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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI
FINANSOWEJ — AKTYWA

Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien

Nota 30 wrzeénia 2024 roku 31 grudnia 2023 roku 30 wrzesnia 2023 roku
AKTYWA
AKTYWA TRWALE DEUGOTERMINOWE
$rodki trwate 2.1 157 986 640,23 146 814 996,53 150 831 830,29
Wartosci niematerialne 25126 259,58 24 631 063,22 23219 985,96
Nieruchomosci inwestycyjne 2.2 209 777 169,90 63 784 310,93 64 561 904,05
E:fff:sz.' ;Eygt;‘::r‘rﬁts&’; ustug orazinne - 24 480 626,00 12 467 627,64 9415 089,48
Kaucje z tytutu umow z klientami 2.14 7 003 656,08 6 885 289,18 7 800 238,97
Pozyczki udzielone - - 85223 354,42
Q:va;/zvxz;u{u pochodnych instrumentéw ) 4098 447,61 192 196,15
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 3 842 986,64 3751818,46 3721694,83
ﬁgtc{]";’(jévt‘:g“;“ odroczonego podatku 212 101 611 613,00 88 381 078,00 72075 522,00
Aktywa trwate (dtugoterminowe) razem 529 828 951,43 350 814 631,57 417 041 816,15
AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE
Zapasy 26 373 418 321,49 457932 180,10 509 627 911,53
ggzz:;zc'nzItgzt::;jiﬁ"li’o't::::ﬁ] z\r;: 2.4 354 816 658,15 378929 269,58 432 469 410,01
Kaucje z tytutu umow z klientami 2.14 7 979 945,62 14 109 242,28 20 001 604,08
Aktywa kontraktowe 213 304 089 909,11 186 762 071,49 413 649 259,14
gg';zg‘ doj:\jezgtoyt”"” biezacego podatku 6564 263,17 5688 437,68 2486 409,36
::z\";’svxz;”m pochodnych instrumentw 6301 789,28 5912 703,60 637 092,40
Pozyczki udzielone 102 968 183,07 96 108 774,17 8694 920,69
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 5238 604,54 - -
$rodki pienigzne i ich ekwiwalenty 2.7 138 756 008,73 311059 614,93 137 895 485,75

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone

. Przeznacze 1300 133 683,16 1456 502 293,83 1525 462 092,96
do sprzedazy lub do wydania wtascicielom
‘;kztey::'a obrotowe (krétkoterminowe) 1300 133 683,16 1456 502 293,83 1525 462 092,96
AKTYWA RAZEM 1829 962 634,59 1807 316 925,40 1942 503 909,11
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI
FINANSOWEJ — PASYWA

Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien

Nota 30 wrzeénia 2024 roku 31 grudnia 2023 roku 30 wrzeénia 2023 roku
PASYWA
KAPITAL WLASNY
Kapitat podstawowy 3507 063,40 3507 063,40 3507 063,40
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny 65 803 761,02 65 803 761,02 65 803 761,02
nominalnej
Pozostate kapitaty rezerwowe 8538 391,41 10 269 281,60 1585 871,60
Zyski (straty) zatrzymane 103 541 706,01 57 325 084,29 192 710 688,01
Kapital wlasny przypadajacy 181390 921,84 136 905 190,31 263 607 384,03
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat przypadajacy udziatom 135 760 358,50 76 221 072,21 79 854 456,79
niesprawujgcym kontroli
Kapitat wtasny ogétem 317 151 280,34 213 126 262,52 343 461 840,82
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz 2120 564,66 8 147 808,70 2254516,54
inne zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania 2.8 217 778 601,64 214744 634,58 130 590 349,59
finansowe — dfugoterminowe
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe 2.9 46 403 329,43 40 180 669,55 42523 213,41
.Zobow@zanlla z.tytulu pochodnych 141277936 ) )
instrumentéw finansowych
Rezerwy dtugoterminowe 2.10 98 875 848,75 85 819 458,29 73 605 168,75
Kaucje z tytutu umow z klientami 2.14 59 973 500,98 54 479 614,37 54 726 782,79
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 2.12 36 813 783,00 6906 238,00 975 362,00
Zobowiazania dtugoterminowe razem 463 378 407,82 410 278 423,49 304 675 393,08
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Zobowigzania  tytufu dostaw i ustug oraz 336 697 839,11 416 708 917,00 484071 622,71
pozostate zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania kontraktowe 2.13 254 931 283,63 359 148 964,02 347 542 990,80
Kaucje z tytutu umow z klientami 2.14 75510 658,16 68 309 692,66 65 530 878,34
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania 2.8 104 740 533,94 43071 159,31 116 004 773,67
finansowe — krétkoterminowe
Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe 2.9 23389 852,55 29 662 286,48 30949 763,53
.Zobow@zan’la z.tytu{u pochodnych ) ) 2248598,15
instrumentéw finansowych
Zobowigzania z tytutu biezagcego podatku 608 585,96 2341 842,66 4423 490,07
dochodowego
Rezerwy krétkoterminowe 2.10 253 464 193,08 264 669 377,26 243 594 557,94

Zobowigzanie krétkoterminowe inne niz

zwigzane z aktywami przeznaczonymi do 1049 432 946,43 1183912 239,39 1294 366 675,21
sprzedazy

Zobowigzania krotkoterminowe razem 1049 432 946,43 1183912 239,39 1294 366 675,21
Zobowigzania ogétem 1512 811 354,25 1594 190 662,88 1599 042 068,29
PASYWA RAZEM 1829 962 634,59 1807 316 925,40 1942 503 909,11
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grupa ,

1'runibep

SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzes$nia Okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia

Nota 2024 roku 2023 roku 2024 roku 2023 roku

Dziatalnos¢ operacyjna

Przychody z umoéw z klientami

1825733 648,43

1833 305 144,48

666 370 971,78

597 704 143,93

Koszty sprzedanych produktow, towardw i materiatéw 1701 148 363,88 1786 989 848,57 599 771 236,52 610 644 428,28
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 124 585 284,55 46 315 295,91 66 599 735,26 -12 940 284,35
Koszty sprzedazy 2.15 8677 086,47 7329 641,14 3731120,29 2496 946,21
Koszty zarzadu 2.15 63 613 489,86 42 070938,38 21482 445,77 13 958 454,55
Pozostate przychody operacyjne 114 801 192,15 7 619 983,65 1859 382,26 2716 065,60
Pozostate koszty operacyjne 7 968 375,59 5634 446,81 4364 020,19 2161 296,22
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 159 127 524,78 -1 099 746,77 38 881 531,27 -28 840 915,73
Przychody finansowe 9533679,78 14 046 801,84 1478 230,52 6 249 568,77
Koszty finansowe 37 884 294,90 30305302,03 12 925 332,80 6552 754,61
Oczekiwane straty kredytowe -561 191,80 4109 392,21 1772 858,29 3790 780,79
tjvsz:{n\:nf/ﬁki::tg;a;;w a?;t;g?“tek podporzadkowanych 2.3 90 378,49 -144 848,44 -159 503,33 -149 903,25
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 131 428 479,95 -21 612 487,61 25 502 067,37 -33084 785,61
Podatek dochodowy 2.12 25399 178,68 -4 145 754,43 6002 171,90 -6 547 249,53
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 106 029 301,27 -17 466 733,18 19 499 895,47 -26 537 536,08
Zysk (strata) netto 106 029 301,27 -17 466 733,18 19 499 895,47 -26 537 536,08
z tego przypadajacy:

akcjonariuszom jednostki dominujace;j 46 490 014,98 -30 509 801,98 6837 297,39 -26 804 644,00
udziatom niesprawujgcym kontroli 59 539 286,29 13 043 068,80 12 662 598,08 267 107,92
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Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2024 roku

grupa do 30 wrzesnia 2024 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia Okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia
Zysk na akcje
2024 roku 2023 roku 2024 roku 2023 roku

Zysk (strata) na jedng akcje zwykta:
Podstawowy zy.sk (podstawowa strata) przypadajacy na jedna akcje z dziatalnosci 142 0,94 0,21 0,82
kontynuowanej
Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci _ ) ) i
zaniechanej
Zysk (strata) na jedna akcje zwykta 1,42 -0,94 0,21 -0,82
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykta:
Rozwodniony zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci 1,42 0,94 0,21 0,82
kontynuowanej
Rozwodniony zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci _ . . .
zaniechanej
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykta 1,42 -0,94 0,21 -0,82
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia Okres 3 miesigcy zakoriczony 30 wrzesnia

2024 roku 2023 roku 2024 roku 2023 roku

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 106 029 301,27 -17 466 733,18 19 499 895,47 -26 537 536,08
Inne catkowite dochody, ktére zostang przekwalifikowane na zyski lub straty po spetnieniu okreslonych warunkow: -1312 463,94 -3969 901,20 -561 785,21 -8 818 456,70
Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentow zabezpieczajgcych przeptyw srodkéw pienieznych -1312 463,94 -3969 901,20 -561 785,21 -8 818 456,70
Inne catkowite dochody, ktére nie zostang przekwalifikowane na zyski lub straty: -824 438,25 - - -
Wycena nieruchomosci inwestycyjnej do wartosci godziwej na moment przeklasyfikowania -824 438,25 - - -
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem -2136 902,19 -3969 901,20 -561 785,21 -8 818 456,70
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw, ktére moga zostac przekwalifikowane w pdzniejszych okresach -249 369,00 -754 281,00 -106 740,00 -1675 507,00
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikow, ktére nie zostang przekwalifikowane w pdzniejszych okresach -156 643,00 - - -
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem -1730 890,19 -3 215 620,20 -455 045,21 -7 142 949,70
Catkowite dochody ogétem 104 298 411,08 -20 682 353,38 19 044 850,26 -33 680 485,78
z tego przypadajacy:

akcjonariuszom jednostki dominujacej 44759 124,79 -33725422,18 6382 252,18 -33 947 593,70
udziatom niesprawujgcym kontroli 59 539 286,29 13 043 068,80 12 662 598,08 267 107,92
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grupa ,

1'runibep

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

ZA OKRES 1 STYCZNIA 2024 ROKU — 30 WRZESNIA 2024 ROKU

. . n . Kapitat
Kapitat Pozo.stale Kaplfa{ ze sy.)rfedazy 2Zyski Ka[zuifa.l przy[?adajacy . udziatowcow Kapitat
kapitaty akcji powyzej ceny wiascicielom jednostki . .
podstawowy . . zatrzymane Lo niesprawujacych wiasny razem
rezerwowe nominalnej dominujacej N
kontroli
Stan na 01 STYCZNIA 2024 r. 3507 063,40 10 269 281,60 65 803 761,02 57 325 084,29 136 905 190,31 76 221 072,21 213 126 262,52
Dywidendy ujgte jako wyptaty na rzecz - - - -273 393,26 -273393,26 - -273393,26
wtascicieli
Zysk (strata) - - - 46 490 014,98 46 490 014,98 59 539 286,29 106 029 301,27
Inne skumulowane catkowite dochody -1730890,19 - - -1730890,19 - -1730890,19
Catkowite dochody - -1730 890,19 - 46 490 014,98 44 759 124,79 59 539 286,29 104 298 411,08
Zmiany w kapitale wtasnym - -1730890,19 - 46 216 621,72 44 485 731,53 59 539 286,29 104 025 017,82
Stan na 30 WRZESNIA 2024 r. 3507 063,40 8538391,41 65 803 761,02 103 541 706,01 181 390 921,84 135 760 358,50 317 151 280,34
ZA OKRES 1 STYCZNIA 2023 ROKU — 30 WRZESNIA 2023 ROKU
. s . Kapitat
Kapitat Pozo.stale Kaplfal ze s;'Jr?edazy 2yski Kap}tal wlas’n.y- udziatowcow Kapitat
kapitaty akcji powyzej ceny przypadajacy witascicielom . .
podstawowy . . zatrzymane . . L niesprawujacych wiasny razem
rezerwowe nominalnej jednostki dominujacej N
kontroli
Stan na 01 STYCZNIA 2023 r. 3507 063,40 4443 991,80 63 893 761,02 230 298 029,47 302 142 845,69 81811 387,99 383 954 233,68
Dywidendy ujgte jako wyptaty na rzecz - - -7077 539,48 -7077 539,48 -15000000,00  -22 077 539,48
wtascicieli
Program motywacyjny 357 500,00 1910 000,00 - 2 267 500,00 - 2 267 500,00
Zysk (strata) - - - -30 509 801,98 -30 509 801,98 13 043 068,80 -17 466 733,18
Inne skumulowane catkowite dochody - -3215620,20 - - -3215620,20 - -3215 620,20
Catkowite dochody - -3215620,20 - -30 509 801,98 -33725422,18 13 043 068,80 -20 682 353,38
Zmiany w kapitale wtasnym - -2 858 120,20 1910 000,00 -37 587 341,46 -38 535 461,66 -1 956 931,20 -40 492 392,86
Stan na 30 WRZESNIA 2023 r. 3507 063,40 1585 871,60 65 803 761,02 192 710 688,01 263 607 384,03 79 854 456,79 343 461 840,82
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grupa ,

1'runibep

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01-30.09.2024

01.01-30.09.2023

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ
1. Zysk (strata) brutto

131428 479,95

-21612 487,61

1. Korekty razem: -328 733 211,17 7 015 952,85
1. Amortyzacja 22 307 253,35 21079 479,73
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 57 273,96 -161 099,26
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 24 950 033,97 20004 473,60
4., Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -116 335 898,70 -13 895 126,93
5. Zmiana stanu rezerw 2 748 936,28 8348 013,83

6. Zmiana stanu zapaséw

7. Zmiana stanu naleznosci
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowigzan

11913 630,11
-97 683 773,71

32606 779,19
-152 367 683,52

finansowych -176 507 486,42 91 347 891,66
9. Inne korekty -183 180,01 53 224,55
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -197 304 731,22 -14 596 534,76
10. Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony -10 860 120,86 -6 459 933,94
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -208 164 852,08 -21 056 468,70
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Nabycie srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych, nieruchomosci 11178 633,33 5137 328,58

inwestycyjnych
Wptywy z tytutu zbycia srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych,
nieruchomosci inwestycyjnych

23204 359,68

1462 184,43

Wptywy z tytutu sprzedazy udziatéw/zwrot wktadéw - 1975 000,00
Odsetki otrzymane 1613 864,45 2 180 350,49
Pozyczki sptacone przez podmioty powigzane - 120 000,00
Pozostate (w tym realizacja instrumentéw pochodnych) 7 766 263,39 3243 547,60
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 21 405 854,19 3843 753,94
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWE)

Woptywy z pozyczek, kredytow, obligacji, weksli 127 580 277,86 196 071 656,44
Sptata pozyczek, kredytow, obligacji, weksli -74 956 558,01 -118 689 255,32
Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umow leasingu -14 474 628,70 -14 622 574,53
Zaptacone odsetki -23411 682,68 -19 423 254,26
Wyptacone dywidendy -273 393,26 -22 617 866,20
Inne wptywy (wyptywy) srodkéw pienieznych - -3721694,83
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 14 464 015,21 16 997 011,30
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych z wytgczeniem réznic kursowych -172 294 982,68 -215 703,46
Roznice kursowe -8 623,52 162 999,48
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych -172 303 606,20 -52 703,98

Srodki pieniezne na poczatek okresu

311 059 614,93

137 948 189,73

Srodki pieniezne na koniec okresu

138 756 008,73

137 895 485,75

w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

30905 501,83

40 368 787,30
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Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2024 roku
grupa do 30 wrzesnia 2024 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
Tt 1unl bep Bielsk Podlaski, 19 listopada 2024 roku

OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. ZASADY PRZYIJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU

1.1. ZASTOSOWANE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Niniejsze kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2024 roku
do 30 wrzesnia 2024 roku oraz okresy poréwnywalne zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad
rachunkowodci, zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é¢ finansowa”, ktéry zostat zatwierdzony
przez Unie Europejskg oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 29
marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw
wartosciowych (Dz. U. z 2018 roku, poz. 757).

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za lll kwartat 2024 roku nie byto
badane, ani tez nie podlegato przeglgdowi przez Biegtego Rewidenta.

1.1.1. STANDARDY | INTERPRETACIE

Przy sporzadzaniu kwartalnego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, przyjeto te
same ogodlne zasady, ktore zostaty zastosowane przy sporzgdzaniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku, ktdre zostato opublikowane w dniu 18 kwietnia
2024 roku. Szczegdétowe zasady rachunkowosci zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku.

Nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardéow oraz nowe interpretacje wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), wchodza w zycie po raz pierwszy
w sprawozdaniu finansowym Unibep SA za 2024 rok:

e Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Rada MSR doprecyzowata zasady
klasyfikacji zobowigzan do dtugo- lub krétkoterminowych przede wszystkim w dwdch aspektach:
- doprecyzowano, ze klasyfikacja jest zalezna od praw jakie posiada jednostka na dzien
bilansowy,
- intencje kierownictwa w odniesieniu do przyspieszenia lub opdznienia ptatnosci zobowigzania
nie sg brane pod uwage.
Zmiana doprecyzowuje, ze na dzien bilansowy jednostka nie bierze pod uwage kowenantow,
ktore bedg musiaty by¢ spetnione w przysztosci, rozwazajac klasyfikacje zobowigzan do dtugo-
lub krétkoterminowych. Jednostka powinna natomiast ujawnic¢ informacje o tych kowenantach
w notach objasniajgcych do sprawozdania finansowego.
Zmiany obowigzuja dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2024 roku lub pdzniej.

str. 12



Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2024 roku
grupa do 30 wrzesnia 2024 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
Tt 1unl bep Bielsk Podlaski, 19 listopada 2024 roku

o Zmiany do MSSF 16 ,Leasing" - zmiana doprecyzowuje wymogi w odniesieniu do wyceny
zobowigzania leasingowego powstajgcego wskutek transakcji sprzedazy i leasingu zwrotnego. Ma
zapobiec nieprawidtowemu ujmowaniu wyniku na transakcji w czesci dotyczacej zachowanego
prawa do uzytkowania w przypadku, gdy pfatnosci leasingowe sg zmienne i nie zalezg od indeksu
lub stawki. Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 roku
lub pdzniej.

e Zmiany do MSR 7 ,,Rachunek przeptywoéw pienigeznych” oraz MSSF 7 “Instrumenty finansowe -
ujawnianie informacji” - zmiany doprecyzowujg cechy uméw finansowania zobowigzan wobec
dostawcéw (tzw. umowy faktoringu odwrotnego) oraz wprowadzajg obowigzek ujawniania
informacji na temat uméw zawartych z dostawcami. Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2024 roku lub péznie;j.

W nocie 2.11 Grupa opisuje zasady finansowania dostawcéw w formie factoringu odwrotnego.

Powyzsze zmiany do standardéw nie miaty znaczacego wptywu na stosowang polityke rachunkowosci
Grupy.

Standardy oraz zmiany do standardow, jakie zostaty juz opublikowane, ale jeszcze nie weszlty w zycie

Do dnia sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane
nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, obowigzujgce dla okreséw rocznych nastepujacych po
2024 roku. Lista obejmuje réwniez zmiany, standardy i interpretacje opublikowane, ale niezaakceptowane
jeszcze przez Unie Europejska:

e Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdanie finansowe” i MSR 28 ,Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” - transakcje sprzedazy lub
whniesienia aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym
przedsiewzieciem — prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE
odtozone bezterminowo - termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas
nieokreslony,

e Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7: Zmiany dotyczace klasyfikacji i wyceny instrumentéw finansowych
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2026 roku
lub pdzniej),

e MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” - zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej
proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie
standardu w wersji ostatecznej. Zmiany obowigzuja w odniesieniu do okresdéw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie,

e MSSF 18 ,Zasady prezentacji i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych” - obowigzujgcy
w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub po tej
dacie,
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e MSSF 19 ,Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: Ujawnianie informacji”
(obowiazujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2027 roku
lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 21 ,,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” - brak mozliwosci wymiany
waluty, zasada dotyczy jednostki ktéra powinna ocenic, czy dana waluta jest wymienialna i jak
powinna ustali¢ kurs wymiany w przypadku braku wymienialnosci, a takze wymaga ujawnienia
informacji, ktore pozwolg uzytkownikom sprawozdan finansowych zrozumie¢ wptyw braku
wymienialnosci waluty. Zmiana obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie 1 stycznia 2025 roku lub po tej dacie.

e ,Coroczne zmiany tom 11” (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie 1 stycznia 2026 roku lub po tej dacie).

Grupa nadal szacuje wptyw w/w zmian na skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Grupa zamierza
wdrozy¢é powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub
interpretacje.

1.1.2. PODSTAWA SPORZADZANIA SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade
kosztu historycznego, za wyjatkiem pochodnych instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej oraz aktywéw wycenianych wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac facznie
z skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za 2023 rok obejmujgcym noty za okres 12
miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2023 roku sporzadzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE oraz
z raportami rocznymi.

Szczegdtowe zasady rachunkowosci zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
zakoniczony 31 grudnia 2023 roku.

1.1.3. ZAtOZENIE KONTYNUACII DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE)

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Unibep zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Zarzad Spotki Dominujgcej
nie stwierdza na dzien podpisania niniejszego sprawozdania finansowego istnienia faktow i okolicznosci,
ktére wskazywatyby na zagrozenie dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po
dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badzZ istotnego ograniczenia
dotychczasowej dziatalnosci.
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W zwigzku z powyzszym zatozeniem skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za trzy kwartaty 2024
roku nie zawiera zadnych korekt dotyczgcych odmiennych zasad wyceny i klasyfikacji aktywow i pasywoéw,
ktére bytyby konieczne w przypadku, gdyby zatozenie kontynuacji dziatalnosci Grupy okazato sie
nieuzasadnione.

Za 3 kwartaty 2024 roku Grupa odnotowata zysk na poziomie operacyjnym w wysokosci 159 128 tys. zt
oraz zysk netto w wysokosci 106 029 tys. zt, a eliminujac jednorazowe transakcje opisane szczegétowo
w sprawozdaniu skonsolidowanym za | pétrocze 2024: zysk z dziatalnosci operacyjnej wynidst 55 890 tys.
zt oraz zysk netto 22 406 tys. zt. Analizujac zas dane za Il kwartat 2024 analogiczne dane wskazujg na
nastepujace wartosci: zysk z dziatalnosci operacyjnej na poziomie 38 882 tys. zt oraz zysk netto w kwocie
19 500 tys. zt. wobec straty z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 28 841 tys. zt i straty netto 26 538 tys.
zt w analogicznym okresie w 2023 roku.

Przychody ze sprzedazy za trzy kwartaty 2024 roku wyniosty 1 825 734 tys. zt wobec 1 833 305 tys. zf za
analogiczny okres poprzedniego roku (spadek o 7 571 tys. zt, tj. 0,41%).

KOWENANTY BANKOWE

W sprawozdaniu finansowym za 2023 roku opublikowanym w dniu 18 kwietnia 2024 roku Zarzad Grupy
Kapitatowej wskazywat, ze w rezultacie negatywnych wynikéw finansowych odnotowanych w catym roku
2023 jeden z bankowych wskaznikéw finansowych tzw. kowenantéow byt ztamany (wsk. Zadfuzenie
netto/EBITDA).

Wedtug stanu na 30 wrzesnia 2024 roku wskaznik ten liczony w odniesieniu od ostatnich 12 miesiecy
pozostaje ztamany podobnie jak to miato miejsce wg stanu na 31 grudnia 2023 roku. Prezentuje to ponizsza

tabela:
Definicja wskaznika Dopuszczalna wielko$¢ | Wartos¢ wskaznika na | Wartos¢ wskaznika na Czv ztaman
wskaznika 31 grudnia 2023 roku | 30 wrzesnia 2024 roku ¥ Y
Zadtuzenie netto/ EBITDA max. 3,0 0,14 4,27 Tak
zadituzenia netto/ max 1,0 -0,07 0,70 Nie
Kapitaty wtasne

W toku spotkan poczynionych przez Zarzad Grupy Kapitatowej w ciggu biezgcego roku z instytucjami
bankowymi, ubezpieczeniowymi lub innymi interesariuszami uczestniczgcymi w finansowaniu dziatalnosci
Jednostki Dominujacej i jej Grupy Kapitatowej, Zarzad z jednej strony czynit stosowne wyjasnienia
powstatej sytuacji, z drugiej zas strony rysowat plany i dziatania optymalizujgce pozycje bilansowe, na ktére
wskazano szczegdtowo w sprawozdaniach finansowych opublikowanych za Il kwartat 2024 roku. Pozwolito
to uzyskac stosowne potwierdzenia ze strony instytucji finansowych o zwolnieniach w zakresie liczenia
wskazanego wyzej kowenantu tak wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2023 roku jak w kolejnych okresach
2024 roku. Czynnosci te zaskutkowaty zachowaniem na caty okres 2024 roku status quo wszelkich
posiadanych linii kredytowych igwarancyjnych niezbednych dla finansowania dziatalnosci Jednostki
Dominujgcej i jej Grupy Kapitatowe;j.
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Niezaleznie o uzyskania zwolnien wskazanych powyzej w okresie 3 kwartatéw 2024 roku Zarzad zdotat
pozyska¢ nowe finansowanie oraz uzyska¢ stosowne aneksy dla wydtuzenia okresu trwania umoéw na
finansowanie wielocelowe (tj. kredytowe lub gwarancyjne), ktére ulegaty zakonczeniu w $lad za
podpisanymi wczedniej umowami za podmiotami finansujgcymi. Zarzad pragnie przy tym wskaza¢, ze
oprocz aneksowania na nowy okres umow bankowych czy ubezpieczeniowych w ciggu 2024 roku
pozyskano nowe finansowanie z takich instytucji jak KUKE oraz Velobank.

Z uwagi na wykazywane w sprawozdaniach finansowych opublikowanych w poprzednich kwartatach
ryzyko wystepowania istotnej niepewnosci co do kontynuacji dziatalnosci, Zarzad Spétki Dominujgcej
pragnie wskazad, ze procesy naprawcze zainicjowane przez Zarzady od poczgtku 2024 roku, a szczegétowo
omowione tak w sprawozdaniu za 2023 rok, jak réwniez w sprawozdaniu za | pétrocze 2024 roku przynoszg
oczekiwane rezultaty. Skutkiem tych dziatan jest poprawiajaca sie sytuacja Grupy w zakresie pozioméw
rentownosci operacyjnej. llustruje to ponizsze zestawienie:

Dane w tys. zt 01.01-31.03.2024 01.04-30.06.2024 01.07-30.09.2024
Przychody ze sprzedazy 455 851 703 512 666 371
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 98 952 21294 38 882
% 21,71% 3,03% 5,83%
zysk(strata) z dziatalnosci operacyjnej po

eliminacji jednorazowych operacji dotyczacych -4 286 21294 38 882
nieruchomosci

% -0,94% 3,03% 5,83%
Zysk (strata) netto 76 281 10 248 19 500
% 16,73% 1,46% 2,93%
zysk(str?ta) netto po el.iminacji jec!nprazowych 26957 10248 19 500
operacji dotyczacych nieruchomosci

% -5,91% 1,46% 2,93%

Tabela ponizej przedstawia wartos$é zobowigzan finansowych Spoétki z tytutu kredytow, pozyczek, leasingu
oraz innych zobowigzan finansowych w tym zobowigzan z tytutu najmu wraz ze wskazaniem salda
srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw wg stanu na:

e dzien 30 wrzesnia 2024 roku,

e dzien 30 czerwca 2024 roku,

e nadzien 30 wrzesnia 2023 roku,

e wraz ze wskazaniem salda na dzien 31 grudnia 2023 roku.

Warto przy tym wskaza¢, ze wyjgtkowo niskie zadtuzenie netto wedtug stanu na 31 grudnia 2023 roku
obrazowato wyjatkowg sytuacje zwigzang z jednorazowym pozyskaniem srodkéw od zamawiajgcych
z obszaru kontraktéw publicznych oraz z tytutu zafakturowanych robot budowalnych na koniec roku
obrachunkowego, co jest zjawiskiem charakteryzujgcym rynek publiczny w Polsce juz od wielu lat.
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Zarzad Spotki Dominujacej pragnie wskazac, ze zadtuzenie Grupy Kapitatowe] pozostaje na regularnym
i bezpiecznym poziomie zas zmiana wobec danych za | pétrocze 2024 roku w pozycji Dtug netto o kwote
100 181 tys. zt wynika z sezonowosci dziatarn budowlanych, ktérych kulminacja przypada co roku na okres
Il oraz czesciowo IV kwartatu, z tendencja na zdecydowang poprawe do korica danego roku
kalendarzowego.

Stan na Stan na Stan na Stan na
dane w tys. zt dzien dzien Roznica Zmiana % dzien Réznica Zmiana % dzien
30.09.2024 30.09.2023 30.06.2024 31.12.2023

Czes¢ dtugoterminowa
Kredyty, pozyczki i inne
Zobo\‘/lv:/é;ni\a/ finansowe 217 779 130590 87189 66,77% 239 055 -21276 -8,90% 214745
Zobowigzania leasingowe 46 403 42523 3880 9,12% 47 479 -1076 -2,27% 40181
.Zobowu;lzan’la z tytutu 1413 - 1413 - 759 654 86,17% -
instrumentéw pochodnych
Razem 265 595 173113 92 482 53,42% 287 293 -21 698 -7,55% 254 926
Czes¢ krotkoterminowa
Kri zyczkiiinn
zof)iaégzgcﬁnanso;e 104 741 116 005 -11 264 -9,71% 89 849 14 892 16,57% 43071
Zobowigzania leasingowe 23390 30950 -7 560 -24,43% 22988 402 1,75% 29 662
Zobowigzania z tytutu 9249
instrumentéw pochodnych
Razem 128 131 149 204 -18 824 -12,62% 112 837 15294 13,55% 72733
Wartosci taczne
Kri zyczkiiinn
zoiiaé;%i\a/cﬁnanso;e 322520 246 595 75925 30,79% 328904 -6 384 -1,94% 257 816
Zobowigzania leasingowe, w
tym: 3 8 ’ 69 793 73473 -3680 -5,01% 70 467 -674 -0,96% 69 843
- zobowigazania z tytutu najmu 32792 35786 -2994 -8,37% 30861 1931 6,26% 32038
.Zobowu;lzan’la z tytutu 1413 2249 -836 - 759 654 86,17% -
instrumentéw pochodnych
Razem 393726 322317 71409 22,15% 400 130 -6 404 -1,60% 327 659
Srodki pieniezne iich
ekwiwef’lent:/g 138 756 137 895 861 0,62% 247272 -108 516 -43,89% 311 060
Dtug finansowy netto (bez

8 M ( 222178 148 636 73 542 49,48% 121997 100 181 82,12% -15 439

zobowigzan z tytutu najmu)

W rezultacie powyzszych okolicznosci Zarzad Spétki Dominujgcej pragnie wskazac¢, ze wedtug stanu na
dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego nie znajduje przestanek, aby ryzyko kontynuacji
dziatalnosci Grupy miato sie zmaterializowaé. Dziatania podejmowane przez Grupe w celu dalszej poprawy
rentownosci oraz umocnienia pozycji finansowej, szczegétowo omdwione w sprawozdaniu za | pétrocze
2024 roku, sg konsekwentnie realizowane przez Grupe, a ich pozytywne wptywy beda w dalszym ciggu
korzystnie oddziatywaty na prezentowane w kolejnych okresach wyniki.

1.1.4. INFORMACIE DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIAtALNOSCI

W trzecim kwartale 2024 roku Grupa nie odnotowata istotnego wptywu sezonowosci lub cyklicznosci na
planowane tempo robot i zrealizowang sprzedaz.
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Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2024 roku
do 30 wrzesnia 2024 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

Bielsk Podlaski, 19 listopada 2024 roku

1.1.5. SPOtKI OBJETE SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

Procent Udziat w ogédlnej

Nazwa jednostki ze wsl'(azaniem formy Siedziba Przedmiot przedsiebiorstwa Cha.rakte'r Zastosowan'a m::toda Data.obje'cia' posia(!anego liczbie gltoséw na

prawnej powigzania konsolidacji kontroli/udziatéw kapitatu walnym

zaktadowego zgromadzeniu

Unidevelopment SA Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna metoda petna 09.04.2008 97,63% 97,63%
UNEX Costruction Sp. z 0. o. Warszawa realizacja projektow budowlanych jednostka zalezna metoda petna 04.07.2011 100% 100%
UNIBEP PPP Sp. z 0.0. Bielsk Podlaski realizacja projektéw budowlanych jednostka zalezna metoda petna 06.11.2017 100% 100%
Unihouse SA Bielsk Podlaski realizacja projektow budowlanych jednostka zalezna metoda petna 01.04.2019 100% 100%
Seljedalen AS T;lc:)nr?eegi;':, dziatalno$¢ deweloperska jednostka wspdtkontrolowana metoda praw wtasnosci 10.09.2013 50% 50%
Lovsetvegen 4 AS Melhus, Norwegia dziatalnos¢ deweloperska Jednostka F\:\:Slpr::Lk;r;trolowana metoda praw wtasnosci 23.09.2015 50% 50%
MP Sp. z 0. 0. Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.08.2011 97,63% 97,63%
IDEA Sp. z 0. 0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.09.2011 97,63% 97,63%
Nowa IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.09.2011 97,63% 97,63%
Unigo Sp. z o.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 26.10.2012 97,63% 97,63%
Lykke Szczesliwicka Sp. z .0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 97,63% 97,63%
Hevelia Szczesliwicka Sp.z 0.0. S.K.A. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 97,63% 97,63%
Szczesliwicka Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 04.02.2014 97,63% 97,63%
Monday Development Sp. z 0. o. Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 05.01.2016 97,63% 97,63%
Sokratesa Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 14.07.2016 97,63% 97,63%
Bukowska 18 Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 11.08.2017 97,63% 97,63%
URSA PARK Smart City Sp. z 0. 0. Sp. k. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 02.03.2022 48,82%%*) 0%**)
URSA SKY Smart City Sp. z 0. 0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 02.03.2022 48,82%%*) 0%**)
Fama Development Sp. z 0. 0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 22.02.2018 48,82%%*) 48,82%**)
Fama Development Sp. z 0. 0. Sp. j. Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 22.02.2018 48,82%***) 48,82%**)
1 Fama Development Sp. z 0. 0. Sp. k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 21.09.2020 48,82%***) 48,82%**)
Coopera IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.07.2018 97,63% 97,63%
Asset IDEA Sp. z 0. o. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.07.2018 97,63% 97,63%
UNI1 Sp.zo.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 29.11.2018 97,63% 97,63%
UNI 3 Sp.zo.o0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.03.2021 97,63% 97,63%
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Procent Udziat w ogédlnej
Nazwa jednostki ze wsl.(azaniem formy siedziba Przedmiot przedsiebiorstwa Cha.rakte.r Zastosowan_a mftoda Data.objef:ia' posia(!anego liczbie gltoséw na
prawnej powigzania konsolidacji kontroli/udziatéw kapitatu walnym
zaktadowego zgromadzeniu
UNI4Sp.zo.0 Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 25.02.2021 97,63% 97,63%
UNI5Sp.zo.0 Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.03.2021 97,63% 97,63%
UNI6Sp.zo.0 Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.03.2021 97,63% 97,63%
UNI7Sp.zo.0 Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 16.03.2021 97,63% 97,63%
UNI2Sp.zo.0 Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI8Sp.zo.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI9Sp.zo.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI'10Sp.zo0.0 Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI11Sp.zo.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI'12Sp.zo0.0 Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI'13Sp.zo.0 Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI'15Sp.zo.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI 16 Sp.z 0.0 Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI'17Sp.zo.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI 18Sp.zo0.0 Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 08.11.2023 97,63% 97,63%
UNI'19Sp.zo0.0 Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI20Sp.zo.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI21Sp.zo0.0 Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI 22 Sp.zo0.0 Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI23Sp.zo.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 13.11.2023 97,63% 97,63%
Etap Fama Sp. z 0.0. Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 25.07.2024 48,82%%*) 48,82%**)
Fama Management Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 26.07.2024 97,63% 97,63%
* udziat w zyskach/stratach Spotki
** w spdfce komandytowej/jawnej udziat gtoséw w spétce-komplementariuszu/wspdlniku — wptyw poprzez Zarzqd
Fxk udziat w zyskach/stratach Spétki - podziat zysku nastepuje w dwdch etapach, w pierwszym etapie nastepuje zwrot wktadéw wspdlnikéw, w etapie drugim pozostaty zysk dzielony jest miedzy wspdlnikéw

i Grupie Unibep przypada go 48,82%.
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SCHEMAT GRUPY UNIBEP — STAN NA 30 WRZESNIA 2024 ROKU

UNIBEP SA

1 0Oddziat Infrastruktury
! Unibep SA
w Biatymstoku

Unihouse SA
Bielsk Podlaski
100% Unibep SA

1] (L

UNEX Construction Sp. z 0.0.
Warszawa
100% Unibep SA

Seljedalen AS
Norwegia
50% Unibep SA

Lgvsetvegen 4 AS J
Norwegia

100% Seljedalen AS

Unibep PPP Sp. z 0.0.
Bielsk Podlaski
100% Unibep SA

Unidevelopment SA
Warszawa
97,63% Unibep SA

MP Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Bukowska 18 Sp. z 0.0.
— 99% Monday Development Sp. z 0.0.
1% MP Sp. z 0.0.

UNI 5 Sp. zo.0.
— 98% Monday Development Sp. z 0.0.
2% MP Sp. z 0.0.

UNI 6 Sp. z 0.0.

0,02% MP Sp. z 0.0.

— 99,98% Monday Development Sp.z 0.0.

UNI 7 Sp. z o.0.

0,02% MP Sp. z 0.0.

—1 99,98% Monday Development Sp. z 0.0.

UNI 8 Sp. z0.0.

0,02% MP Sp. z 0.0.

—1 99,98% Monday Development Sp.z 0.0.

Monday Development Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Lykke Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Hevelia Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

T T T

Szczesliwicka Sp. z 0.0.
92,93% Unidevelopment SA

3,31% Hevelia Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A.

2,82% Lykke Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A.
0,86% Monday Development Sp. z 0.0.
0,08% MP Sp.zo0.0.

Unigo Sp. zo.0.
100% Unidevelopment SA

Sokratesa Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

URSA PARK Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
50% Unidevelopment SA

URSA SKY Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
50% Unidevelopment SA

Fama Management Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Fama Development Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA

1T T 1T T T

Fama Development Sp. z 0.0. Sp. j. (*)
0,1% Fama Development Sp. z 0.0.
49,95% Unidevelopment SA

Etap Fama Sp. z 0.0.
100% Fama Development Sp. z 0.0. Sp. j.

o

——
_|

[

I

|

|

_|

_I

1 Fama Development Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
99% Fama Development Sp. z 0.0. Sp. j.
1% Fama Development Sp. z 0.0.

UNI 2 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 3 Sp. zo.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 4 Sp. zo.o0.
100% Unidevelopment SA

UNI 9 Sp. zo.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 10 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 11 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 12 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 13 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 15 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 16 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 17 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 18 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 19 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 20 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 21 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 22 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 23 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

41 -+ +r +r -+ -+t t + &+ 1 1 [ [

IDEA Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Nowa IDEA Sp. z 0.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

Coopera IDEA Sp. z 0.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

UNI1 Sp. z 0.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

Asset IDEA Sp. z 0.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

* Udziat wspdlinika w zyskach i stratach Sp.k. zgodnie z umowgq spétki komandytowej/jawnej
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1.1.6. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITAtOWEJ UNIBEP

Ponizej prezentujemy istotne zmiany, ktére nastgpity w strukturze grupy od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024
roku oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania.

. Powstanie nowej spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w Warszawie — w dniu 25 lipca 2024 roku
zostata zarejestrowana w KRS nowa spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig o nazwie: Etap Fama
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie. Jedynym wspolnikiem spotki jest
Fama Development Sp. z 0.0. Sp. j. Kapitat zaktadowy to 5 000 zi, dzieli sie na 50 udziatéw po 100 zt
kazdy.

. Powstanie nowej spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w Warszawie — w dniu 26 lipca 2024 roku
zostata zarejestrowana w KRS nowa spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia o nazwie: Fama
Management Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie. Jedynym
wspdlnikiem spotki jest Unidevelopment SA. Kapitat zaktadowy to 5 000 zt, dzieli sie na 50 udziatéw
po 100 zt kazdy.

1.2. WYBRANE DANE FINANSOWE PRZELICZONE NA EUR

PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ W PRZELICZENIU NA EUR

Stan na dzieri 30 wrze$nia 2024 roku

Stan na dzien 31 grudnia 2023 roku Stan na dzien 30 wrzes$nia 2023 roku

PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Aktywa trwate 529 828 951,43 123 817 847,55 350814 631,57 80 684 137,90 417 041 816,15 89 965 013,40
Aktywa
1300 133 683,16 303 833 442,35 1456 502 293,83 334982128,30 | 1525462 092,96 329 075 436,40
obrotowe
Aktywa razem 1829 962 634,59 427 651289,90 | 1807 316 925,40 415666 266,20 | 1942503 909,11 419 040 449,80

Kapitat wtasny

Zobowigzania i
rezerwy na
zobowigzania

317 151 280,34

1512 811 354,25

74 116 351,65

353534 938,25

213126 262,52

1594190 662,88

49017 079,70

366 649 186,50

343 461 840,82

1599 042 068,29

74092 208,30

344948 241,50

Pasywa razem

1829 962 634,59

427 651 289,90

1807 316 925,40

415 666 266,20

1942503 909,11

419 040 449,80

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzief — 30 wrzesnia 2024 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,2791 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien — 31 grudnia 2023 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,3480 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzief — 30 wrzesnia 2023 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,6356 PLN/EUR.
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PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH W PRZELICZENIU NA EUR

Okres 9 miesiecy zakorniczonych 30 wrzesnia

Okres 3 miesigcy zakoriczonych 30 wrzesnia

2024

2023

2024

2023

PLN

EUR

PLN

EUR

PLN

EUR

PLN

EUR

Przychody z umoéw z klientami

Koszty sprzedanych produktéw,
towardw i materiatéw

1825733 648,43

1701 148 363,88

424 372 099,96

395413 593,95

1833 305 144,48

1786 989 848,57

400521 081,09

390 402 606,03

666 370 971,78

599 771 236,52

155523 367,28

139 979 750,40

597 704 143,93

610 644 428,28

132 652 169,19

135524 086,35

Zysk (strata) brutto na sprzedazy 124 585 284,55 28958 506,01 46 315 295,91 10118 475,06 66 599 735,26 15543 616,88 -12 940 284,35 -2871917,16
Zysk (strata) z dziatalnodci operacyjnej 159127 524,78 36987 477,29 -1 099 746,77 -240 261,02 38 881 531,27 9074 504,93 -28 840 915,73 -6 400 842,41
Zysk (strata) brutto 131 428 479,95 30549 132,99 -21612 487,61 -4 721 667,27 25502 067,37 5951 891,00 -33 084 785,61 -7 342710,64
Zysk (strata) netto 106 029 301,27 24 645 367,78 -17 466 733,18 -3 815 946,78 19 499 895,47 4551 052,69 -26 537 536,08 -5 889 639,15
Catkowite dochody ogétem 104 298 411,08 24 243 041,02 -20 682 353,38 -4 518 461,40 19 044 850,26 4444 850,34 -33 680 485,78 -7 474 918,06

Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochoddéw za okres od 1 stycznia 2024 roku do 30 wrzesnia 2024 roku przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako
$rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,3022 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochoddw za okres od 1 lipca 2024 roku do 30 wrzesnia 2024 roku przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako Srednia
arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,2847 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochoddéw za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako
$rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,5773 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochoddw za okres od 1 lipca 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako srednia
arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,5058 PLN/EUR.
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PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH W PRZELICZENIU NA EUR

1 stycznia 2024 roku — 30 wrzesnia 2024 roku 1 stycznia 2023 roku — 30 wrzesnia 2023 roku
PLN EUR PLN EUR
A Przeptywy pieniezne z dziatalnoéci operacyjnej -208 164 852,08 -48 385 675,25 -21 056 468,70 -4600 194,15
B Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej 21405 854,19 4975 559,99 3843 753,94 839 742,63
C  Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowe;j 14464 015,21 3362 004,37 16 997 011,30 3713 326,92
D  Przeptywy pieniezne netto razem (A+/- B+/-C) -172.294 982,68 -40048 110,89 -215 703,46 -47 124,61
E Réznice kursowe -8 623,52 -2004,44 162 999,48 35610,40
F Srodki pieniezne na poczgtek okresu 311 059 614,93 71540 849,80 137948 189,73 29 413 887,23
G  Srodki pieniezne na koniec okresu 138 756 008,73 32 426 446,85 137 895 485,75 29 747 063,11

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres 1 stycznia 2024 roku — 30 wrzesnia 2024 roku przyjeto nizej opisane kursy EUR:

do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D, E — kurs $redni obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym

okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,3022 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2023 roku, tj. kurs 4,3480 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dziert 30 wrzesnia 2024 roku, tj. kurs 4,2791 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres 1 stycznia 2023 roku — 30 wrzesnia 2023 roku przyjeto nizej opisane kursy EUR:

do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D, E — kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym

okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,5773 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzier 31 grudnia 2022 roku, tj. kurs 4,6899 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzieri 30 wrzes$nia 2023 roku, tj. kurs 4,6356 PLN/EUR.
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2. WYBRANE INFORMACIJE OBJASNIAJACE DO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

2.1. SRODKI TRWALE

stan na dzien
30.09.2024

stan na dzien
31.12.2023

Srodki trwate wtasne

88 811 634,01

88 253 114,49

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

69 175 006,22

58 561 882,04

Srodki trwate razem

157 986 640,23

146 814 996,53

SRODKI TRWALE WEASNE

stan na dzien

stan na dzien

30.09.2024 31.12.2023
Grunty 7563 436,57 7 615 513,90
Budynki, lokale i obiekty inz. ladowej i wodnej 65 726 827,01 64 793 469,32
Urzadzenia techniczne i maszyny 11 480 688,93 12 813 833,09
Srodki transportu 301 957,00 325 905,80
Inne $rodki trwate 2 665 414,53 2370905,13
Srodki trwate w budowie 1073 309,97 333 487,25
Srodki trwate wtasne 88 811 634,01 88253 114,49

AKTYWA Z TYTUtU PRAWA DO UZYTKOWANIA

stan na dzien
30.09.2024

stan na dzien
31.12.2023

Grunty

Budynki, lokale i obiekty inz. ladowej i wodnej
Urzadzenia techniczne i maszyny

Srodki transportu

Inne aktywa z tytutu do uzytkowania

6 446 039,99
17 024 205,81
21273 457,79
22 573 130,73

1858171,90

6079 985,40
11953 449,02
15735 288,02
23329417,46

1463742,14

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

69 175 006,22

58 561 882,04
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ZMIANA STANU SRODKOW TRWALYCH WEASNYCH ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2024 ROKU DO 30 WRZESNIA 2024 ROKU

Budynki, lokale i

Urzadzenia techniczne Srodki trwate w

Grunty obiekty.i.niynierii Y — Srodki transportu Inne srodki trwate budowie Razem
lagdowej i wodnej
Wartosc¢ brutto na poczatek okresu 7 956 728,42 91994 211,38 46 086 560,88 9476 821,94 11 579 858,86 333 487,25 167 427 668,73
Zwiekszenia 13 287,27 3670 640,71 2817 808,97 4407 517,49 3553 863,69 2415522,78 16 878 640,91
- Zakup 10 797,53 911 019,05 1376 028,76 - 767 867,56 2415522,78 5481 235,68
- Przyjecie z inwestycji - 1144 898,40 332 200,00 - 96 809,50 - 1573 907,90
- Przyjecie z leasingu - - 1107 794,23 4 407 517,49 2688 811,00 - 8204 122,72
- Inne 2 489,74 1614 723,26 1785,98 - 375,63 - 1619 374,61
Zmniejszenia - 261 630,78 2371 022,86 55 931,30 266 973,24 1675 700,06 4631 258,24
- Sprzedaz = 258 048,78 1350 247,31 55931,30 80 615,02 = 1744 842,41
- Likwidacja - 3 582,00 1020 775,55 - 186 358,22 - 1210 715,77
- Przekazanie z inwestycji - - - - - 1573 907,90 1573 907,90
-Inne = = = = = 101 792,16 101 792,16
Wartos¢ brutto na koniec okresu 7970 015,69 95 403 221,31 46 533 346,99 13 828 408,13 14 866 749,31 1073 309,97 179 675 051,40
Umorzenie na poczatek okresu 341 214,52 25874 578,83 33272727,79 9150 916,14 9208 953,73 - 77 848 391,01
Zwiekszenia 65 364,60 2 682 545,36 4140 189,33 4431 466,29 3259 354,29 - 14 578 919,87
- Amortyzacja biezgca 65 364,60 2 682 545,36 3037 811,15 216 882,18 793 085,41 S 6795 688,70
- Umorzenie przyjetych z leasingu = = 1102 378,18 4214 584,11 2466 268,88 = 7783 231,17
Zmniejszenia - 206 893,12 2360 259,06 55 931,30 266 973,24 - 2 890 056,72
;ig:gﬁi:;:ﬁ:ﬁda"yd”Z"kwm°“w"V°h - 206 893,12 2360 259,06 55 931,30 266 973,24 - 2890 056,72
Umorzenie na koniec okresu 406 579,12 28 350 231,07 35052 658,06 13 526 451,13 12 201 334,78 - 89 537 254,16
- Odpis aktualizujgcy na poczatek okresu - 1326 163,23 - - - - 1326 163,23
- Odpis aktualizujgcy na koniec okresu - 1326 163,23 - - - - 1326 163,23
Wartos$¢ netto na poczatek okresu 7 615 513,90 64 793 469,32 12 813 833,09 325 905,80 2370905,13 333 487,25 88 253 114,49
Wartos¢ netto na koniec okresu 7563 436,57 65 726 827,01 11 480 688,93 301 957,00 2665 414,53 1073 309,97 88 811 634,01
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ZMIANA STANU SRODKOW TRWALYCH WEASNYCH ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2023 ROKU DO 30 WRZESNIA 2023 ROKU

Budynki, lokale i

Urzadzenia techniczne Srodki trwate w

Grunty obiekty.i'niynierii i maszyny Srodki transportu Inne srodki trwate budowie Razem
lagdowej i wodnej
Wartosc¢ brutto na poczatek okresu 7 956 728,42 85 506 558,07 42 693 384,86 7535 797,90 9211 652,35 4 809 168,06 157 713 289,66
Zwigkszenia - 5143 376,18 4869 122,03 2955 691,62 911 916,38 677 997,80 14 558 104,01
- Zakup - 23 500,00 1924 696,15 170 291,33 490 083,54 677 997,80 3286 568,82
- Przyjecie z inwestycji - 5119 876,18 114 867,49 - - - 5234 743,67
- Przyjecie z leasingu - - 2 829 558,39 2769 236,29 421 832,84 - 6020 627,52
- Inne - - - 16 164,00 - - 16 164,00
Zmniejszenia - 157 408,97 1783 560,31 762 954,84 134 113,63 5234 743,67 8072781,42
- Sprzedaz - 157 408,97 1665 323,25 691 605,51 54 345,92 - 2568 683,65
- Likwidacja i inne - - 118 237,06 71349,33 79767,71 - 269 354,10
- Przekazanie z inwestycji - - - - - 5234 743,67 5234 743,67
Wartos¢ brutto na koniec okresu 7 956 728,42 90 492 525,28 45 778 946,58 9728534,68 9989 455,10 252422,19 164 198 612,25
Umorzenie na poczatek okresu 254 222,68 23 060 058,82 28 009 142,70 7 148 882,20 6587 662,21 - 65 059 968,61
Zwiekszenia 65 243,88 2185 491,03 5496 912,53 2937 909,82 1174 614,53 - 11 860 171,79
- Amortyzacja biezaca 65 243,88 2185 491,03 2 766 987,30 182 373,03 756 129,58 - 5956 224,82
- Umorzenie przyjetych z leasingu - - 2729925,23 2755536,79 418 484,95 - 5903 946,97
Zmniejszenia - 157 408,97 1130 485,45 746 570,56 131 163,68 - 2 165 628,66
;:)Z’g;et":;:&z:da”“h i Zikwidowanych - 157 408,97 1130 485,45 746 570,56 131163,68 - 2165 628,66
Umorzenie na koniec okresu 319 466,56 25 088 140,88 32375569,78 9340 221,46 7631 113,06 - 74754 511,74
Wartos$¢ netto na poczatek okresu 7702 505,74 62 446 499,25 14 684 242,16 386 915,70 2623 990,14 4 809 168,06 92 653 321,05
Wartos¢ netto na koniec okresu 7 637 261,86 65 404 384,40 13 403 376,80 388 313,22 2358 342,04 252422,19 89 444 100,51
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ZMIANA STANU AKTYWOW Z TYTUEU PRAWA DO UZYTKOWANIA ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2024 ROKU DO 30 WRZESNIA 2024 ROKU

Budynki, lokale i Urzadzenia i Inne aktywa z
Grunty obiekty inzynierii techniczne i Srodki transportu tytutu prawa do Razem

ladowej i wodnej maszyny uzytkowania
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 9670 464,24 19 058 156,22 33 607 128,52 41 236 988,29 4777 001,57 108 349 738,84
Zwigkszenia 1428 828,37 7 543 066,45 9764 205,81 6324 333,24 1056 928,14 26 117 362,01
- Zawarcie i zmiana umow 1428 828,37 7 543 066,45 9764 205,81 6324 333,24 1056 928,14 26 117 362,01
Zmniejszenia 76 200,76 837 642,65 9134 138,42 5291 295,60 2 688 811,00 18 028 088,43
- Wygasniecie i zmiana umoéw 24 254,30 837 642,65 9134 138,42 5001 395,60 2688 811,00 17 686 241,97
- Inne 51 946,46 - - 289 900,00 - 341 846,46
Wartos¢ brutto na koniec okresu 11 023 091,85 25 763 580,02 34 237 195,91 42 270 025,93 3145118,71 116 439 012,42
Umorzenie na poczatek okresu 3590478,84 7104 707,20 17 871 840,50 17 907 570,83 3313 259,43 49 787 856,80
Zwiekszenia 1010 827,32 2 465 558,46 4192 419,31 6 426 457,42 439 956,26 14 535 218,77
- Amortyzacja biezgca 1010 827,32 2 465 558,46 4192 419,31 6426 457,42 439 956,26 14 535 218,77
Zmniejszenia 24 254,30 830 891,45 9100 521,69 4 637 133,05 2 466 268,88 17 059 069,37
- Umorzenie z tytutu wygasniecia umow 24 254,30 830 891,45 9100 521,69 4637 133,05 2 466 268,88 17 059 069,37
Umorzenia na koniec okresu 4577 051,86 8739 374,21 12 963 738,12 19 696 895,20 1286 946,81 47 264 006,20
Wartos¢ netto na poczatek okresu 6 079 985,40 11 953 449,02 15 735 288,02 23 329 417,46 1463 742,14 58 561 882,04
Wartos¢ netto na koniec okresu 6 446 039,99 17 024 205,81 21273 457,79 22573 130,73 1858 171,90 69 175 006,22
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ZMIANA STANU AKTYWOW Z TYTUEU PRAWA DO UZYTKOWANIA ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2023 ROKU DO 30 WRZESNIA 2023 ROKU

Budynki, lokale i Urzadzenia ) Inne aktywa z
Grunty obiekty inzynierii techniczne i Srodki transportu tytutu prawa do Razem

ladowej i wodnej maszyny uzytkowania
Wartosc¢ brutto na poczatek okresu 8 629 230,92 17 508 419,62 29 707 632,56 37532 180,95 6 128 975,94 99 506 439,99
Zwigkszenia 1054 945,09 1658 704,91 6 261 604,37 6 616 380,51 310 705,69 15902 340,57
- Zawarcie i zmiana umow 1054 945,09 1658 704,91 6 261 604,37 6616 380,51 310 705,69 15902 340,57
Zmniejszenia - 115171,60 2954 829,86 3540 095,55 421 832,84 7 031 929,85
- Wygasniecie i zmiana umoéw - 115171,60 2954 829,86 3523931,55 421 832,84 7 015 765,85
- Inne - - - 16 164,00 - 16 164,00
Wartos¢ brutto na koniec okresu 9684 176,01 19 051 952,93 33 014 407,07 40 608 465,91 6017 848,79 108 376 850,71
Umorzenie na poczatek okresu 2 849 989,10 5018 638,16 14 124 955,61 13 830535,43 4031921,29 39 856 039,59
Zwiekszenia 548 965,62 1788 170,90 4860 876,74 5717 456,23 820 396,69 13 735 866,18
- Amortyzacja biezgca 548 965,62 1788 170,90 4860 876,74 5717 456,23 820 396,69 13 735 866,18
Zmniejszenia - 47 184,15 2776 926,40 3360 189,34 418 484,95 6 602 784,84
- Umorzenie z tytutu wygasniecia umoéw - 47 184,15 2776 926,40 3360 189,34 418 484,95 6 602 784,84
Umorzenia na koniec okresu 3 398 954,72 6759 624,91 16 208 905,95 16 187 802,32 4433 833,03 46 989 120,93
Wartosc¢ netto na poczatek okresu 5779 241,82 12 489 781,46 15 582 676,95 23 701 645,52 2 097 054,65 59 650 400,40

Wartos¢ netto na koniec okresu

6285 221,29

12 292 328,02

16 805 501,12

24 420 663,59

1584 015,76 61387 729,78
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2.2. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Nieruchomosci inwestycyjne w posiadaniu grupy na 30 wrzesnia 2024 roku to:
e w spétce UNI3 Sp. z o.0. grunt z budynkiem hotelowym wynajmowanym podmiotowi
zewnetrznemu,
e w spotce Fama Development Sp. z 0. 0. Sp. j grunt utrzymywany jako ,,bank ziemi”,
e w spotce Nowa Idea Sp. z 0. 0. grunt komercyjny utrzymywany jako , bank ziemi”,
e w spodtce Unihouse SA budynek biurowy z gruntem wynajmowany podmiotom zewnetrznym.

W dniu 29 marca 2024 roku Zarzad Spodtek zaleznych podjat decyzje o zaprzestaniu prac przygotowujgcych
wybrane nieruchomosci gruntowe do realizacji projektéw mieszkaniowych oraz utrzymaniu tych gruntéw
w celu uzyskania korzysci z tytutu wzrostu ich wartosci.

ZMIANE STANU NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNEJ PRZEDSTAWIA PONIZSZA TABELA:

stan na dzien stan na dzien
30.09.2024 31.12.2023
Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek okresu 63 784 310,93 63 586 646,26
Zwiekszenia 169 633 594,72 1568 574,38
Wptyw przekwalifikowania do nieruchomosci inwestycyjnej 167 300 000,00 29 686,91
Wycena do wartosci godziwej 74 000,00 228 154,41
Zakup nieruchomosci inwestycyjnej - 1310 733,06
Naktady na nieruchomos¢ inwestycyjng 2 259 594,72 -
Zmniejszenia 23 640 735,75 1370909,71
Przekwalifikowanie na $rodki trwate 391 308,00 -
Wycena do wartosci godziwej 824 438,35 1370909,71
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej 22 424 989,40 -
Bilans zamknigcia 209 777 169,90 63 784 310,93

Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zastosowano drugi poziom hierarchii ustalenia wartosci
godziwej. Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych wynika z ekspertyz wydanych przez
niezaleznych rzeczoznawcow.
Do ustalenia wyceny nieruchomosci:
e w spodtce UNI3 Sp. z 0. 0. — zastosowano podejscie pordwnawcze, metode poréwnania parami,
e w spoétce Fama Development Sp. z 0. 0. Sp. j. — zastosowano podejscie porownawcze, metode
poréwnania parami,
e w spodtce Nowa Idea Sp. z 0. 0.- zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny
sredniej,
e w spdtce Unihouse SA — zastosowano podejscie poréwnawcze, metode poréwnania parami.
taczna wartos¢ zobowigzan leasingowych przypadajacych na nieruchomosci inwestycyjne z tytutu

uzytkowania wieczystego gruntu na dzien 30 wrzesnia 2024 roku wynosi 10 913 988 zt. Kwota przypadajaca
na zobowigzania krétkoterminowe wynosi 10 913 988 zt.
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W rachunku zyskow i strat ujeto kwoty:
e przychody z najmu nieruchomosci inwestycyjnej

1247 352,12 zt
2016 941,96 zt
103 485 928,76 zt

e bezposrednie koszty operacyjne

e  pozostate przychody operacyjne (wptyw przekwalifikowania)
e  pozostate przychowy operacyjne ( wynik na sprzedazy
nieruchomosci inwestycyjnej - 2980 000,00 zt

Na dzien 30 wrzesnia 2024 roku na nieruchomosci inwestycyjnej ustanowione byto zabezpieczenie na
taczng wartos¢ 27 043 607,00 zt w postaci zastawow rejestrowych i hipotek na potrzeby kredytow, cesji
praw z polisy ubezpieczeniowej, pozyczek i gwarancji bankowych. Warto$¢ netto nieruchomosci
inwestycyjnej stanowigcych zabezpieczenie — 12 805 884,37 zt.

Na dzien 30 wrzesnia 2024 roku ustanowione byto zabezpieczenie w postaci hipoteki umownej na
nieruchomosci inwestycyjnej do kwoty 150% wartosci nominalnej obligacji przydzielanych w ramach
Programu Emisji Obligacji wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji, z zastrzezeniem, ze zabezpieczac
bedzie réwniez na zasadzie réwnego pierwszenstwa obligacje wyemitowane w ramach Programu i cesji
z polis ubezpieczeniowych nieruchomosci, przy czym cesja bedzie zabezpiecza¢ wszystkie obligacje
wyemitowane w ramach Programu. Na dzien 30 wrzesnia 2024 roku saldo obligacji, ktérego
zabezpieczenie stanowita wspomniana nieruchomos¢ byto réwne 35781710,22 zi. Wartosc
nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie wynosita 51 485 523,90 zt.

2.3. INWESTYCJE W JEDNOSTKI WYCENIANE METODA PRAW WtASNOSCI

INWESTYCJE W JEDNOSTKI WYCENIANE METODA PRAW WASNOSCI PRZEDSTAWIA PONIZSZA TABELA:

01.01-30.09.2024 01.01-30.09.2023
Stan na poczatek okresu - -
Zwigkszenia 90 378,49 144 848,44
Udziat w zyskach 90 378,49 -
Spotki wyceniane metoda praw wtasnosci — zmiana prezentacji - 144 848,44
Zmniejszenia 90 378,49 144 848,44
Udziat w stratach o 144 848,44
Spotki wyceniane metodg praw wtasnosci-zmiana prezentacji 90 378,49 -

Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci - -

WYKAZ PODMIOTOW WSPOtKONTROLOWANYCH NA DZIEN 30 WRZESNIA 2024 R.:

Udziat w kapitale zaktadowym oraz w liczbie gtosow (%)

Nazwa jednostki Charakter powigzania Siedziba
30.09.2024 30.09.2023
Seljedalen AS lJednostka Trondheim/Norwegia 50 50
wspotkontrolowana
Jednostka
Lovsetvegen 4 AS wspotkontrolowana Melhus/Norwegia 50 50
posrednio
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Na 30 wrzesnia 2024 roku i 30 wrzesnia 2023 roku zobowigzania warunkowe dotyczace spotek

wspotkontrolowanych nie wystapity.

UDZIAt W ZYSKACH / (STRATACH) JEDNOSTEK WYCENIANYCH METODA PRAW W+ASNOSCI:

01.01-30.09.2024

01.01-30.09.2023

Udziat w zyskach 90 378,49 -
Udziat w stratach - 144 848,44
Razem 90 378,49 -144 848,44

2.4. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

NALEZNOSCI Z TYTUtU DOSTAW | USUG ORAZ INNE NALEZNOSCI DEUGOTERMINOWE

stan na dzien 30.09.2024

stan na dzien 31.12.2023

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

10965 973,76
13514 652,24

426 181,90
12 041 445,74

Ubezpieczenia 11 485 594,86 8907 326,81
Pozostate 2029 057,38 3134 118,93
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci 24 480 626,00 12 467 627,64

dtugoterminowe

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

stan na dzien 30.09.2024

stan na dzier 31.12.2023

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci netto

341 436 366,47

368 815 723,21

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i

zdrowotnych oraz innych Swiadczen
Inne naleznosci finansowe

Inne naleznosci niefinansowe

Zaliczki udzielone na dostawy:

253732782,76
26 947 009,10

1745,72
20751771,74
40003 057,15

301799 447,78
17 006 203,93

240 056,92
17 132 536,36
32637 478,22

na zakup towaréw, materiatéw i ustug 40003 057,15 32637 478,22
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 13 380 291,68 10 113 546,37
Ubezpieczenia 8767 221,67 7 188 707,58
Pozostate 4613 070,01 2924 838,79
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 354 816 658,15 378 929 269,58

krotkoterminowe

Oczekiwane straty kredytowe dotyczgce wartosci naleznosci

63 466 801,26

64 023 497,64

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
krotkoterminowe brutto

418 283 459,41

442 952 767,22
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2.5. ODPISY AKTUALIZUJACE | OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

01.01-30.09.2024

01.01-30.09.2023

Stan na poczatek okresu 73 798 047,84 64 178 114,67
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 64 023 497,64 53796 479,08
Kaucje z tytutu uméw o budowe 6 874 054,80 3149 110,79
Aktywa kontraktowe 111 005,40 150 746,38
Pozyczki udzielone 2 789 490,00 7 081778,42
Zwiekszenia 7 136 665,92 8477 057,37
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 6719 813,55 7410 004,71
Kaucje z tytutu uméw o budowe 186 519,54 904 050,97
Aktywa kontraktowe 215 721,83 113 007,69
Pozyczki udzielone 14 611,00 49 994,00
Zmniejszenia 7731172,53 4 871 065,43
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 7 276 509,93 4311732,26
Kaucje z tytutu uméw o budowe 393 704,58 491 408,13
Aktywa kontraktowe 60 958,02 67 925,04

Stan na koniec okresu

73 203 541,23

67 784 106,61

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu umoéw o budowe
Aktywa kontraktowe

Pozyczki udzielone

63 466 801,26
6 666 869,76
265 769,21
2804 101,00

56 894 751,53
3561753,63
195 829,03
7131772,42

ODPISY AKTUALIZUJACE

01.01-30.09.2024

01.01-30.09.2023

Stan na poczatek okresu

28 755 296,14

20 895 248,53

Srodki trwate

1326 163,23

Zapasy 27429 132,91 20 895 248,53
Zwiekszenia 1178 083,36 4 135,54
Zapasy 1178 083,36 4 135,54
Zmniejszenia 3917 138,85 506 993,00
Zapasy 3917 138,85 506 993,00
Stan na koniec okresu 26 016 240,65 20392 391,07
Srodki trwate 1326 163,23 -
Zapasy 24 690 077,42 20392 391,07
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2.6. ZAPASY
stan na dzier 30.09.2024  stan na dzieri 31.12.2023
Materiaty 60936 691,13 43 089 678,80
Produkty gotowe 31108 352,70 56 643 859,78
Potprodukty i produkty w toku 253 465 421,00 328 875 360,47
Towary 49 796 238,42 45 460 229,96
Prawo do uzytkowania aktywoéw 2 801 695,66 11292 184,00
WARTOSC ZAPASOW BRUTTO 398 108 398,91 485 361 313,01
Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapaséw 24 690 077,42 27 429 132,91
WARTOSC ZAPASOW NETTO 373 418 321,49 457 932 180,10

2.7. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

stan na dzier 30.09.2024

stan na dzien 30.09.2023

Srodki pieniezne w banku i kasie 138 756 008,73 137 895 485,75
w tym:

réznice kursowe z wyceny bilansowej -7 198,75 -311 610,00
Razem 138 748 809,98 137 583 875,75

Wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania
dotyczg sSrodkéw zgromadzonych na rachunkach powierniczych w dziatalnosci deweloperskiej oraz

rachunkach VAT do split paymentu.

2.8. KREDYTY | POZYCZKI ORAZ INNE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

stan na dzien 30.09.2024

stan na dzien 31.12.2023

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - dtugoterminowe

217 778 601,64

214 744 634,58

Zobowigzania z tytutu kredytow

Zobowigzania z tytutu obligacji

30493 090,22
187 285 511,42

30728 162,03
184 016 472,55

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - krétkoterminowe

104 740 533,94

43 071 159,31

Zobowigzania z tytutu kredytéw w rachunku biezgcym
Zobowigzania z tytutu kredytow

Zobowigzania z tytutu obligacji

31474 744,98
61 185 524,29
12 080 264,67

6663 576,08
25131959,77
11275 623,46

Razem

322519 135,58

257 815 793,89
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2.9. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU

stan na dzien 30.09.2024

stan na dzien 31.12.2023

Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe

Zobowigzania leasingowe krotkoterminowe

46 403 329,43
23 389 852,55

40 180 669,55
29662 286,48

Razem 69 793 181,98 69 842 956,03
w tym:

Zobowiazania z tytutu Najméw 32792 478,96 32 038 345,52
zobowigzanie leasingowe z tyt. PWUG 20535511,25 16 033 285,13
zobowigzanie leasingowe z tyt. najmu lokali 6 803 257,22 13850 175,89
zobowigzanie leasingowe z tyt. pozostatych najmoéw 5453 710,49 2 154 884,50

2.10. REZERWY

stan na dzien 30.09.2024

stan na dzien 30.09.2023

Odprawy emerytalne 4486 037,75 2 851 696,25
wartos¢ biezgca na dzien bilansowy 4 486 037,75 2 851 696,25
Odprawy rentowe 384 658,50 273 407,25
wartos¢ biezgca na dzien bilansowy 384 658,50 273 407,25
Zobowiazania z tytutu wiadczeri emerytalno-rentowych, w tym: 4 870 696,25 3125103,50
czes¢ dtugoterminowa 4585 675,50 2931 689,75
cze$¢ krotkoterminowa 285 020,75 193 413,75

01.01-30.09.2024

01.01-30.09.2023

POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU

81616 420,29

61 800 211,47

Naprawy gwarancyjne

Spotki wyceniane metodg praw wtasnosci

71384 957,30
10 231 462,99

51568 748,48
10231 462,99

Zwiekszenia

17 597 988,19

16 043 142,83

Naprawy gwarancyjne

17 597 988,19

16 043 142,83

Rozwiazanie 4924 235,23 7 169 875,30
Naprawy gwarancyjne 4132 545,86 568 000,00
Naprawy gwarancyjne - przesuniecie do krétkoterminowych 791 689,37 6 601 875,30
POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU 94 290 173,25 70673 479,00

Naprawy gwarancyjne

Spotki wyceniane metodg praw wtasnosci

84 058 710,26
10 231 462,99

60442 016,01
10231 462,99
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01.01-30.09.2024

01.01-30.09.2023

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU

264 306 180,26

244 147 227,39

Swiadczenia pracownicze
Naprawy gwarancyjne

Koszty podwykonawcow

27 580 392,22
20852 703,78
169 581 156,37

33364 872,29
9651 370,23
187 615 769,60

Sprawy sporne 18 710 074,75 4 842 657,92
Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych 22 437 493,80 4121 788,88
Koszty pozostate 4 403 948,38 2873 778,69
Spotki wyceniane metoda praw wtasnosci 740 410,96 1676 989,78
Zwiekszenia 1035 450 725,34 979 339 337,36

Swiadczenia pracownicze

50222 961,65

16 931 839,22

Naprawy gwarancyjne 4 471 464,05 10296 734,76
Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych 1543917,57 9207 002,69
Koszty podwykonawcéw 954 732 190,96 927 951 195,20
Sprawy sporne 1981 409,28 180 101,00
Koszty pozostate 22 498 781,83 14 772 464,49
Wykorzystanie 1 046 487 354,78 979 230 269,00

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty podwykonawcow

Sprawy sporne

Koszty pozostate

51285776,16
11 355961,77
15 867 216,31
945 141 486,86
6340 179,00
16 496 734,68

26331726,71
17 124 692,24
9553172,51
913 704 936,21
749 622,00
11766 119,33

Inne zmniejszenia

90 378,49

855 151,56

Spotki wyceniane metodg praw wtasnosci

90 378,49

855 151,56

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU

253179 172,33

243 401 144,19

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Koszty podwykonawcow

Spotki wyceniane metodg praw wtasnosci

Sprawy sporne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych

Koszty pozostate

26 517 577,71
13 968 206,06
179171 860,47
650 032,47

14 351 305,03
8114 195,06
10 405 995,53

23 964 984,80
2823412,75
201 862 028,59
821 838,22
4273 136,92
3775 619,06
5880 123,85
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2.11. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE Z TYTUtU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

stan na dzien 30.09.2024

stan na dzier 31.12.2023

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - 5939 999,99
Pozostate zobowigzania 364 526,90 363 606,35
Przychody przysztych okreséw - dtugoterminowe 1756 037,76 1844 202,36
Otrzymane dotacje 1756 037,76 1844 202,36
Z i ia z tytuf taw i ush i bowi i
obowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania 2120 564,66 8147 808,70

dtugoterminowe

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU DOSTAW | USEUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

stan na dzien 30.09.2024

stan na dzien 31.12.2023

Z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen

257 217 424,73
10 520 065,58

358979 511,35
28 448 435,39

Z tytutu wynagrodzen 10 673,08 2 684 566,62
Zaliczki otrzymane na dostawy 402 000,00 402 000,00
Rozliczenia miedzyokresowe bierne 65 834 114,50 24230 174,88
Fundusze specjalne 25900,36 18 255,16
Pozostate zobowigzania 2570 108,06 1815712,38
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania 336 580 286,31 416 578 655,78
Przychody przysztych okreséw - krétkoterminowe 117 552,80 130 261,22
Pozostate - 12 708,42
Otrzymane dotacje 117 552,80 117 552,80
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 336 697 839,11 416 708 917,00

krétkoterminowe

Grupa Unibep w swojej dziatalnosci stosuje finansowanie tancucha dostaw w formie factoringu

odwrotnego wobec swoich Dostawcdw.

Zobowigzania objete faktoringiem odwrotnym posiadajg wiecej cech bardziej zblizonych do zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug, niz zobowigzan z tytutu finansowania.

Grupa Unibep ujmuje je w bilansie w pozycji ,,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania”, a ptatnosci s3 ujmowane w Sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych w momencie

ptatnosci przez spotki z Grupy do faktora jako przeptywy z dziatalnosci operacyjne;.

W faktoringu odwrotnym uczestnicza dostawcy materiatéw jak i podwykonawcy ustug. Spoétki Grupy
wydtuzajg terminy ptatnosci stosujgc zasade maksimum do 90 dni. Warunki ptatnosci sg zblizone jak

w zobowigzaniach z tytutu dostaw i ustug.

Zabezpieczenia udzielane faktorom przybierajg forme: weksla, petnomocnictwa do rachunku bankowego,

oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji lub przelewu wierzytelnosci z kontraktéw.
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Grupa korzysta z linii faktoringu odwrotnego udostepnionych przez dwadch faktordw.

W ramach salda zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan na dzien 30 wrzesnia
2024 roku wykazana zostata warto$¢ sald objetych umowami factoringu odwrotnego w kwocie
52 115 416,88 zt, natomiast na dzien 31 grudnia 2023 roku odpowiednia wartos¢ sald wynosita 59 047 785
zt.

2.12. BIEZACY | ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO ZA OKRES 1 STYCZNIA 2024 ROKU — 30 WRZESNIA 2024 ROKU
Utworzenie /
(wykorzystanie)
aktywa przez
rachunek zyskéw

Stan aktywéw na
poczatek okresu

Stan aktywow na
koniec okresu

i strat

Rezerwa na naprawy gwarancyjne 17 515 658,00 1109 456,00 18 625 114,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 6673 955,00 -389 785,00 6284 170,00
Rezerwa na koszty podwykonawcow 33 254 841,00 10 616 792,00 43 871 633,00
Rezerwa na zobowigzania 361 000,00 237 500,00 598 500,00
Kontrakty (zmniejszenie przychoddéw "-" 13 724 786,00 3292 201,00 17 016 987,00
Kontrakty - rezerwa na straty 4263 124,00 -2 879 639,00 1383 485,00
Produkcja niezakoriczona podatkowo 21997 023,00 11754 112,00 33751 135,00
Leasing (zobowigzani z tytutu leasingu) 13 407 355,00 -191 725,00 13 215 630,00
Ujemne niezrealizowane rdznice kursowe 1088 958,00 2 746,00 1091 704,00
Nieoptacone odsetki 25 558,00 -186,00 25 372,00
Dyskonto naleznosci 171 222,00 370 975,00 542 197,00
Réznica miedzy wartoscig podatkowa i bilansowg zapaséw 28 718 166,00 10 543 974,00 39 262 140,00
Odpis na pozostate aktywa 14 883 129,00 -1052 372,00 13 830 757,00
Wycena instrumentéw pochodnych 1702 285,00 710 606,00 2412 891,00
Koszty nabycia udziatéow 189 183,00 - 189 183,00
Wycena kredytéw, pozyczek, obligacji, weksli 472 365,00 752 797,00 1225162,00
Pozostate tytuty 840 819,00 1033 618,00 1874 437,00
Strata podatkowa 8318 350,00 7 569 369,00 15 887 719,00
Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale z aktualizacji 184 008,00 - 184 008,00
Kapitat z aktualizacji - wycena instrumentéw pochodnych -

Razem 167 791 785,00 43 480 439,00 211 272 224,00
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AKTYWA Z TYTUtU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO ZA OKRES 1 STYCZNIA 2023 ROKU — 31 GRUDNIA 2023 ROKU

Stan aktywow
na poczatek

Utworzenie /
(wykorzystanie)
aktywa przez

Utworzenie /
(wykorzystanie)

Stan aktywdw na
aktywa przez v

koniec okresu

okresu rachunek inne catkowite
zyskow i strat dochody
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 11 620 720,00 5894 938,00 - 17 515 658,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 7 724 328,00 -1050 373,00 - 6673 955,00
Rezerwa na koszty podwykonawcéw 40071 776,00 -6 816 935,00 - 33254 841,00
Rezerwa na zobowigzania 412 918,00 -51 918,00 - 361 000,00
Kontrakty (zmniejszenie przychoddéw "-") 10 460 660,00 3264 126,00 - 13724 786,00
Kontrakty - rezerwa na straty 149 715,00 4113 409,00 - 4263 124,00
Produkcja niezakoriczona podatkowo 27 274 128,00 -5277 105,00 - 21997 023,00
Leasing (zobowigzani z tytutu leasingu) 10988 993,00 2418 362,00 - 13 407 355,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 976 412,00 112 546,00 - 1088 958,00
Nieoptacone odsetki 10 586,00 14 972,00 - 25 558,00
Dyskonto naleznosci 529 890,00 -358 668,00 - 171 222,00
Eﬁ;:gcjw?fj;z:ga:t°éda podatkowa i 21264 394,00 7453 772,00 - 28718 166,00
Odpis na pozostate aktywa 11937 919,00 2945 210,00 - 14 883 129,00
Wycena instrumentéw pochodnych 828 055,00 874 230,00 - 1702 285,00
Koszty nabycia udziatow 188 844,00 339,00 - 189 183,00
m’lf:l:‘a kredytow, pozyczek, obligadji 15 460,00 456 905,00 - 472 365,00
Pozostate tytuty 787 045,00 53 774,00 - 840 819,00
Strata podatkowa 6 139 301,00 2179 049,00 - 8318 350,00
i:;'l(t';;trza;mg‘l‘;rc'i'"e rozliczane w 29 826,00 - 154 182,00 184 008,00
il e e :
Razem 151 864 386,00 16 226 633,00 -299 234,00 167 791 785,00
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REZERWY Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO ZA OKRES 1 STYCZNIA 2024 ROKU — 30 WRZESNIA 2024 ROKU

Utworzenie / Utworzenie /
Stan rezerw na (‘:Ie\;t?xy“f::) (‘:QQ:ZN?:;) Stan rezerw na
poczatek okresu vp . Y P . koniec okresu
rachunek inne catkowite
zyskow i strat dochody
Kontrakty (zwiekszenie przychodow "+" 35 505 885,00 22 321 694,00 - 57 827 579,00
Leasing (wartos¢ netto aktywdw 2 tytutu 12 754 091,00 466 316,00 - 13220 407,00
prawa do uzytkowania)
Dyskonto zobowiazan 5202 138,00 562 486,00 - 5764 624,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2 796 079,00 13 979,00 - 2 810 058,00
Odsetki nieotrzymane 167 428,00 - - 167 428,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 386 684,00 -68 407,00 - 318 277,00
Roznica migdzy wartoscig podatkows 19 814 686,00 14 988 133,00 . 34802 819,00
bilansowg zapaséw
Wycena obligacji, kredytéw, pozyczek, weksli 305 293,00 1438 357,00 - 1743 650,00
Wycena instrumentéw pochodnych 2 541 008,00 -13 234,00 - 2527 774,00
Réznica migdzy wartoscig podatkowq i
bilansowa $rodkéw trwatych, nieruchomosci 5371 262,00 20 854 137,00 - 26 225 399,00
inwestycyjnych
Kapitat z aktualizacji — wycena instrumentéw 1063 397,00 . -249 369,00 814 028,00
pochodnych
‘Kaplta’f z a.ktu.allzacu —wycena nlerl{c.homos.u 246 722,00 . 156 643,00 90 079,00
inwestycyjnej na moment przekwalifikowania
Zyski i s’FratY.aktuarlalne rozliczane w kapitale 162 272,00 . 162 272,00
z aktualizacji
Razem 86 316 945,00 60 563 461,00 -406 012,00 146 474 394,00

REZERWY Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO ZA OKRES 1 STYCZNIA 2023 ROKU — 31 GRUDNIA 2023 ROKU

Utworzenie / Utworzenie /
k tani k tani
Stan rezerw na (\:;\;e(:::ys ::els) (‘I’_ge(::ys :zneIZE) Stan rezerw na
poczatek okresu Y P . vP N koniec okresu
rachunek inne catkowite
zyskow i strat dochody

Kontrakty (zwiekszenie przychodow "+" 57 062 254,00 -21 556 369,00 - 35505 885,00
Leasing (wartos¢ netto aktywdw 2 tytutu 10 834 833,00 1919 258,00 . 12 754 091,00
prawa do uzytkowania)
Dyskonto zobowigzan 4705 094,00 497 044,00 - 5202 138,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2 663 470,00 132 609,00 - 2 796 079,00
Odsetki nieotrzymane 278 645,00 -111 217,00 - 167 428,00
Dodatnie niezrealizowane rdznice kursowe 414 501,00 -27 817,00 - 386 684,00
Réznica migdzy wartoscia podatkowq i 14 620 939,00 5193 747,00 - 19 814 686,00
bilansowg zapaséw
Wycena obligacji, kredytow, pozyczek, weksli 209 754,00 95 539,00 - 305 293,00
Wycena instrumentéw pochodnych 1123 698,00 1417 310,00 - 2 541 008,00
Réznica miedzy wartoscig podatkowq i
bilansowg $rodkéw trwatych, nieruchomosci 5314 455,00 56 807,00 - 5371262,00
inwestycyjnych
Kapitat z aktualizacji — wycena instrumentéw

- - 1063 397,00 1063 397,00
pochodnych
!(aplta'f z a.ktu.ahZaCjI —wycena nleru.c'homos'a 246 722,00 ) ) 246 722,00
inwestycyjnej na moment przekwalifikowania
Zyski i st.rat\./.aktuarlalne rozliczane w kapitale 242 334,00 . -80062,00 162 272,00
z aktualizacji
Razem 97 716 699,00 -12 383 089,00 983 335,00 86 316 945,00
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Ze wzgledu na zmiane do MSR12 ,,Podatek dochodowy” i obowigzku odrebnego ujmowania odroczonego

podatku dochodowego w zakresie aktywa i zobowigzania powstatego w ramach pojedynczej transakgcji

dokonano zmiany prezentacyjnej na dzien 1 stycznia 2023 roku.

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa i rezerwa z tytutu podatku odroczonego wykazywane sg per

saldo w kazdej Spoétce z uwzglednieniem korekt konsolidacyjnych.

Na 30 wrzesnia 2024 roku aktywa z tytutu podatku odroczonego wyniosty 101 611 613,00 zi, a rezerwa
z tego tytutu 36 813 783,00 zt. Na 31 grudnia 2023 roku aktywa z tytutu podatku odroczonego wyniosty
88 381 078,00 zt, a rezerwa z tego tytutu 6 906 238,00 zt.

UZGODNIENIE

01.01-30.09.2024

01.01-30.09.2023

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

131 428 479,95

-21 612 487,61

Wedtug stawki podatkowej wynoszacej 19%

Réznica w obcigzeniach dziatalnosci zagranicznych

Trwate rdznice nie objete podatkiem dochodowym biezacym i
odroczonym

Inne

Rozliczenie straty

24971 411,00
573 887,63

1849 951,00

390 875,05
-2 386 946,00

-4106 373,00
8 556,00

1005 544,00

-1053 481,70

Obcigzenie rzeczywiste z tytutu podatku dochodowego

25399 178,68

-4 145 754,43

Efektywna stawka podatkowa

19,33%

18,82%

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS

01.01-30.09.2024

01.01-30.09.2023

Biezacy podatek dochodowy

8316 156,68

12 052 437,57

Dotyczacy roku obrotowego

Odroczony podatek dochodowy

8316 156,68
17 083 022,00

12 052 437,57
-16 198 192,00

Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie roznic przejsciowych

Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku i strat

17 083 022,00
25399 178,68

-16 198 192,00
-4 145 754,43

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W KAPITALE WtASNYM

01.01-30.09.2024

01.01-30.09.2023

Odroczony podatek dochodowy -406 012,00 -754 281,00
Podate!( od zlysku / strat]y ne.tto'z jcytufu aktualizacji wyceny -249 369,00 754 281,00
zabezpieczen przeptywdw pienieznych

Wycena meruchom.osu |n\{vestycyjnej do wartosci godziwej na 156 643,00 )
moment przeklasyfikowania

(Korzysé podatkowa) / obcigzenie podatkowe wykazane w -406 012,00 -754 281,00

pozostatych dochodach catkowitych

Grupa na dzien 30 wrzesnia 2024 roku rozpoznaje

15 887 719,00 zt.

aktywo z tytutu strat podatkowych w wysokosci
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Prowadzone przez organy podatkowe postepowanie w sprawie rozliczenia podatku dochodowego od osdb
prawnych spotki Monday Development Sp. z o.0. za rok 2019, opisane szczegétowo w pkt. 4.16
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za | pétrocze 2024 roku, jest kontynuowane. 7 listopada
2024 petnomocnikowi spoétki zostato doreczone postanowienie Naczelnika Wielkopolskiego Urzedu Celno-
Skarbowego w Poznaniu o wyznaczeniu nowego terminu zakoriczenia postepowania podatkowego.
Przedtuzyto ono termin zakorczenia postepowania do 27 grudnia 2024 roku. Organ podatkowy nie
podejmowat jednak dotychczas zadnych nowych czynnosci, koncentrujac sie na ponownej analizie
materiatu zebranego w czasie wczedniejszej kontroli. Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie
zapadty rowniez zadne decyzje o charakterze administracyjnym. Spétka rozwaza wystgpienie do organdw
z wtasnymi, dodatkowymi wnioskami dowodowymi w celu potwierdzenia jej stanowiska w sprawie.

W pozostatym zakresie Informacja dotyczaca kontroli podatkowych nie ulegta zmianie w stosunku do
zaprezentowanej w nocie 6.16 skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Unibep SA za rok
zakonczony 31 grudnia 2023 roku.

Grupa uznaje, iz rozliczenia podatkowe oraz inne rozliczenia (m.in.: z tytutu zatrudnienia, cto, transakcje
z podmiotami zagranicznymi) sg i moga by¢ w przysztosci przedmiotem kontroli przez organy podatkowe
polskie i zagraniczne oraz inne centralne i lokalne urzedy oraz instytucje, ktére sg uprawnione do
naktadania kar. Ujawnione w wyniku kontroli zalegtosci sg obcigzone odsetkami. Rozliczenia podatkowe
i inne wspomniane powyzej moga by¢ przedmiotem kontroli w kazdym czasie w ciggu 5 lat od zakoriczenia
roku obrotowego, ktérego dotyczg, a na rynkach zagranicznych do 10 lat.

Ryzyko podatkowe zaréwno w Polsce jak i na rynkach zagranicznych wystepuje i traktujemy je jako typowe
w prowadzone] dziatalnosci gospodarczej. Spotka ogranicza ryzyko podatkowe za granicg korzystajgc
z ustug wyspecjalizowanych i akredytowanych w danym panistwie biur podatkowych i rachunkowych oraz
firm audytorskich, a takze kancelarii prawnych.
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2.13. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA KONTRAKTOWE

ZA OKRES 1 STYCZNIA 2024 ROKU — 30 WRZESNIA 2024 ROKU

Stan na poczatek okresu

Zmiana wyceny kontraktow
dtugoterminowych

Przychody ujete w biezacym
okresie uwzglednione w
saldzie zobowigzan roku

poprzedniego

Zmniejszenie na skutek
uzyskania bezwarunkowego
prawa do ptatnosci

Otrzymane zaliczki na
realizacje kontraktow

Stan na koniec okresu

Wycena dtugoterminowych kontraktéw

186 762 071,49

263 068 775,74

-145 740 938,12

304 089 909,11

Aktywa kontraktowe 186 762 071,49 263 068 775,74 - -145 740 938,12 - 304 089 909,11
Zaliczki otrzymane z umoéw z klientami 286 913 245,31 - -211 966 172,56 -48 663 130,48 139 084 256,00 165 368 198,27
Wycena dtugoterminowych kontraktow 72235718,71 57 861 414,73 -40 534 048,08 - - 89 563 085,36
Zobowigzania kontraktowe 359 148 964,02 57 861 414,73 -252 500 220,64 -48 663 130,48 139 084 256,00 254 931 283,63

ZA OKRES 1 STYCZNIA 2023 ROKU — 31 GRUDNIA 2023 ROKU

Stan na poczatek okresu

Zmiana wyceny kontraktow
dtugoterminowych

Przychody ujete w biezacym
okresie uwzglednione w
saldzie zobowigzan roku

poprzedniego

Zmniejszenie na skutek
uzyskania bezwarunkowego
prawa do ptatnosci

Otrzymane zaliczki na
realizacje kontraktow

Stan na koniec okresu

Wycena dtugoterminowych kontraktéw

301259 451,67

38 234 525,92

-152 731 906,10

186 762 071,49

Aktywa kontraktowe

301 259 451,67

38 234 525,92

-152 731 906,10

186 762 071,49

Zaliczki otrzymane z umoéw z klientami
Wycena dtugoterminowych kontraktéw

267929 141,72
55056 101,79

53 300 682,02

-198 198 133,34
-36 121 065,10

-26 969 929,13

244152 166,06

286913 245,31
72 235 718,71

Zobowigzania kontraktowe

322 985 243,51

53 300 682,02

-234 319 198,44

-26 969 929,13

244 152 166,06

359 148 964,02

stan na dzier 30.09.2024

stan na dzier 31.12.2023

taczna kwota ceny transakcyjnej przypisanej do wykonania $wiadczenia, ktére pozostaty niespetnione na koniec okresu sprawozdawczego, do zrealizowania w ciggu:

3 480 001 457,59

3594728 715,79

do 1 roku

2094 814 763,39

2152218 585,37

powyzej 1 roku

1385 186 694,20

1442510130,42
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2.14. KAUCJE Z TYTULU UMOW Z KLIENTAMI

stan na dzien 30.09.2024

stan na dzien 31.12.2023

Zatrzymane przez odbiorcow - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy

Zatrzymane przez odbiorcow - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy

7 003 656,08
7979 945,62

6 885 289,18
14109 242,28

Ogétem kaucje z tytutu umoéw z klientami zatrzymane przez

L 14 983 601,70 20994 531,46
odbiorcéw netto
Oczekiwane straty kredytowe naleznosci z tytutu kaucji 6 666 869,76 6 874 054,80
Ogotem kaucje z tytutu uméw z klientami zatrzymane przez 21650 471,46 27 868 586,26

odbiorcéw po odpisie aktualizujagcym brutto

Zatrzymane dostawcom - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy

Zatrzymane dostawcom - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy

59973 500,98
75510 658,16

54 479 614,37
68 309 692,66

Ogoétem kaucje zatrzymane dostawcom

135484 159,14

122 789 307,03

STAN DYSKONTA

stan na dzien 30.09.2024

stan na dzien 31.12.2023

Dyskonto kaucji z tytutu umoéw z klientami zatrzymanych przez
odbiorcéw

Dyskonto kaucji zatrzymanych dostawcom

1073 629,78

30341 228,64

899 558,74

27381973,23

Na 30 wrzesnia 2024 roku najwieksze zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 34,01 % (dla
jednego projektu 12,14 %) wszystkich naleznosci z tytutu kaucji.

Na 31 grudnia 2023 roku najwieksze zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 37,35 % (dla
jednego projektu 17,18 %) wszystkich naleznosci z tytutu kaucji.
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2.15. INFORMACJE DOTYCZACE SEGMENTOW OPERACYJNYCH

LEGENDA

3

Budownictwo kubaturowe % Infrastruktura

ZA OKRES 1 STYCZNIA 2024 ROKU — 30 WRZESNIA 2024 ROKU

Dziatalno$¢ deweloperska Eﬁﬂ

Budownictwo modutowe

Budownictwo energetyczno-przemystowe

- = Korekty sprzedazy Razem kwoty

Wyszczegolnienie . % % Eg; na rzecz innych dotyczace catej
Eﬁ @ segmentow Grupy

Przychody z uméw z klientami 795 746 345,43 423 015 589,08 244 135 958,23 125 118 678,75 279 493 722,51 4177664557 1825733 648,43
sprzedaz zewnetrzna 755258186,14 423 015 589,08 243 139 984,64 124 826 166,06 279 493 722,51 - 182573364843
sprzedaz na rzecz innych segmentéw 40 488 159,29 - 995 973,59 292 512,69 - -41 776 645,57 -
Koszty sprzedanych produktow, towarow i 762 158 423,82 389 925 481,96 169 147 818,62 118 995 040,88 302 993 745,51 4207214691 1701 148 363,88

materiatow

Zysk brutto ze sprzedazy 33 587 921,61 33090 107,12 74 988 139,61 6123 637,87 -23 500 023,00 295 501,34 124 585 284,55
% zysku brutto ze sprzedazy 4,22% 7,82% 30,72% 4,89% -8,41% -0,71% 6,82%
Koszty sprzedazy X 8677 086,47
Koszty zarzadu X 63 613 489,86
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej X 106 832 816,56
Zysk z dziatalnosci operacyjnej X 159 127 524,78
Przychody finansowe, w tym: 9533679,78
przychody odsetkowe 1019 206,08 26 821,30 485 717,69 21 960,92 - - 1553 705,99
Koszty finansowe, w tym: 37 884 294,90
koszty odsetkowe 4729212,37 3351061,78 8043 043,88 1238 144,91 3276 894,60 = 20638 357,54
Oczekiwane straty kredytowe X -561 191,80
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metoda praw X 90 378,49
wiasnosci
Zysk przed opodatkowaniem X 131 428 479,95
Podatek dochodowy X 25399 178,68
Zysk netto X 106 029 301,27
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ZA OKRES 1 STYCZNIA 2023 ROKU — 30 WRZESNIA 2023 ROKU

sl

i

ks

Korekty sprzedazy

na rzecz innych
segmentow

Razem kwoty
dotyczace catej
Grupy

Przychody z uméw z klientami

sprzedaz zewnetrzna

867 717 602,39
774 402 968,63

251912 959,74
251912 959,74

209 840 525,93
208 908 328,52

168 980 512,06
167 933 235,15

430 147 652,44
430 147 652,44

-95 294 108,08

1833 305 144,48
1833 305 144,48

sprzedaz na rzecz innych segmentéw 93 314 633,76 - 932 197,41 1047 276,91 - -95 294 108,08 -
:q°astz;‘fi :g\zeda”ym produktow, towaréw i 862922561,76 24679099464 15842963321 18758293671 41420946387  -8294574162 1786989 848,57
Zysk brutto ze sprzedazy 4795 040,63 5121 965,10 51410 892,72 -18 602 424,65 15938 188,57 -12 348 366,46 46 315 295,91
% zysku brutto ze sprzedazy 0,55% 2,03% 24,50% -11,01% 3,71% 12,96% 2,53%
Koszty sprzedazy X 7329 641,14
Koszty zarzadu X 42 070 938,38
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej X 1985 536,84
Zysk z dziatalnosci operacyjnej X -1099 746,77
Przychody finansowe, w tym: 14 046 801,84

przychody odsetkowe 235 415,87 569 322,91 377 616,52 -2172,54 494 867,30 - 1675 050,06
Koszty finansowe, w tym: 30305 302,03

koszty odsetkowe 9598 935,20 1532 685,87 4 487 892,02 2080 381,82 143 214,20 - 17843 109,11
Oczekiwane straty kredytowe X 4109 392,21
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metoda praw X -144 848,44
wiasnosci
Zysk przed opodatkowaniem X -21 612 487,61
Podatek dochodowy -4 145 754,43
Zysk netto X -17 466 733,18
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LIEGEN DA
3 Budownictwo kubaturowe % Infrastruktura Budownictwo energetyczno-przemystowe Dziatalnos$¢ deweloperska EMW Budownictwo modutowe

STAN NA DZIEN 30 WRZESNIA 2024 ROKU

Wyszczegoélnienie

il

ik

I

Kwoty nie przypisane
do segmentéw

Razem

Aktywa 254 364 016,63 320 145 695,82 159 136 882,90 693 985 354,93 151 776 579,15 250554 105,16 1829 962 634,59
Razem aktywa 254 364 016,63 320 145 695,82 159 136 882,90 693 985 354,93 151 776 579,15 250 554 105,16 1829 962 634,59
Kapitat wtasny - - - - - 317 151 280,34 317 151 280,34
Zobowiazania 497 733 407,23 238 750 389,28 175007 317,33 272 256 123,65 119 561 357,89 209 502 758,87 1512 811 354,25
Razem pasywa 497 733 407,23 238 750 389,28 175 007 317,33 272 256 123,65 119 561 357,89 526 654 039,21 1829 962 634,59
Amortyzacja 4427 921,54 9998 177,53 1631 246,43 2403 261,36 3 846 646,49 - 22307 253,35
STAN NA DZIEN 31 GRUDNIA 2023 ROKU

Wyszczegodlnienie @ % | uli;ﬂﬁ ch;tglsr::r:;zrz!:’,i;ane Razem
Aktywa 271 265 898,52 164 227 016,68 197 935 983,97 626 563 906,21 145 368 717,54 401 955 402,48 1807 316 925,40
Razem aktywa 271 265 898,52 164 227 016,68 197 935 983,97 626 563 906,21 145 368 717,54 401 955 402,48 1807 316 925,40
Kapitat wtasny - - - - - 213 126 262,52 213 126 262,52
Zobowiazania 490 705 743,29 178 279 427,53 265 078 921,38 352 757 684,39 131 083 517,32 176 285 368,97 1594 190 662,88
Razem pasywa 490 705 743,29 178 279 427,53 265 078 921,38 352 757 684,39 131 083 517,32 389 411 631,49 1807 316 925,40
Amortyzacja 6573 252,86 12320 022,91 1349 405,29 2886 084,76 5271 606,26 - 28 400 372,08
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INFORMACJE O OBSZARACH GEOGRAFICZNYCH

Przychody od klientéw zewnetrznych Aktywa Trwate*

Okres zakonczony Okres zakonczony Stan na dzien Stan na dziefi

30 wrzesnia 2024 roku 30 wrzesnia 2023 roku | 30 wrze$nia 2024 roku 31 grudnia 2023 roku

KRAJ 1723 444 021,04 1696 092 187,73 152 333 661,79 124 518 239,88

EKSPORT, w tym: 102 289 627,39 137 212 956,75 30779 238,02 46 927 819,87

Skandynawia, w tym: 44370 202,88 24910 643,22 21563 081,34 13362 609,12

- Norwegia 11593 802,64 4351 237,54 5965 366,04 2159 856,26

- Szwecja - 242 892,21 13522 106,69 - 4371 840,37

- Dania 29449 732,77 7037 298,99 13916 903,04 6830912,49

- Inne 3569 559,68 - 1680812,26 -

Niemcy 17 961 543,58 101 562 499,39 8642 025,24 32335354,17

Inne rynki, w tym: 39957 880,93 10739 814,14 574 131,44 1229 856,58

- Biatorus** 38396 093,34 7 434 415,66 175517,32 211 164,98

Razem 1825 733 648,43 1833 305 144,48 183 112 899,81 171 446 059,75
* aktywa trwate - tj. Srodki trwate, wartosci niematerialne

** 2023,2024 rok - budowa Ambasady RP w Mirisku

Grupa w Il kwartale 2024 roku, jak i w Il kwartale 2023 roku nie osiggneta przychoddéw od pojedynczego
klienta zewnetrznego przekraczajgcych 10% tacznych przychoddw.

2.16. ZYSK (STRATA) NA JEDNA AKCJE

stan na dzien 30.09.2024

stan na dzien 30.09.2023

Liczba akcji zwyktych

Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie
Liczba akcji zwyktych rozwodnionych

Zysk (strata) netto

Z tego przypadajacy:

akcjonariuszom jednostki dominujacej

32 820 634,00

32 820 634,00

32 820 634,00

106 029 301,27

46 490 014,98

32770 634,00
32315 688,95
32770 634,00
-17 466 733,18

-30 509 801,98

Zysk (strata) na 1 akcje

1,42

-0,94

2.17. POtACZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH, UTRATA KONTROLI
W okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 wrzesnia 2024 roku nie wystgpity inne zdarzenia poza opisanymi
w punkcie 1.1.6 niniejszego sprawozdania dotyczgce potaczen jednostek gospodarczych. Nowo zatozone

spotki w prezentowanym okresie nie osiggnety zadnych przychoddw i nie poniosty tez zadnych kosztow.

W okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 wrzesnia 2024 roku nie nastgpita utrata kontroli.
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2.18. TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

STAN NA DZIEN 30 WRZESNIA 2024 ROKU

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci

Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate zobowigzania

Podmioty wspétkontrolowane,
wspotkontrolowane posrednio

13 357,65

26 116,05

Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi

13 357,65

26 116,05

STAN NA DZIEN 31 GRUDNIA 2023 ROKU

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci

Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate zobowigzania

Podmioty wspétkontrolowane,
wspotkontrolowane posrednio

9527,16

27 767,60

Ogoétem transakcje z podmiotami powigzanymi

9 527,16

27 767,60

ZA OKRES 01.01.2024 —30.09.2024 Rr.

Transakcje z podmiotami powigzanymi nie wystgpity.

ZA OKRES 01.01.2023 —30.09.2023 R.

Pozostate koszty operacyjne

Podmioty wspdtkontrolowane, wspétkontrolowane posrednio

1462,11

Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi

1462,11

W okresie od 1 stycznia 2024 do 30 wrzesnia 2024 roku cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki

Dominujgcej dokonali zakupow w spétkach Grupy na taczng kwote 6,8 tys. zt. W tym okresie dokonano
zakupdéw od podmiotow powigzanych poprzez Zarzad i Rade Nadzorczg na faczng kwote 484,2 tys. zt.

W okresie od 1 stycznia 2023 do 30 wrzes$nia 2023 roku cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki

Dominujgcej dokonali zakupow w spétkach Grupy na faczng kwote 7,0 tys. zt. W tym okresie dokonano

zakupdéw od podmiotow powigzanych poprzez Zarzad i Rade Nadzorczg na taczng kwote 2 311,4 tys. zt.

2.19. CZtONKOWIE ZARZADU | RADY NADZORCZEJ SPOtKI DOMINUJACE)

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad Zarzadu Spétki Dominujgcej wchodza:

° Dariusz Jacek Blocher — Prezes Zarzadu

° Leszek Marek Gotgbiecki - Wiceprezes Zarzadu

° Adam Polinski - Wiceprezes Zarzadu
° Andrzej Piotr Sterczynski — Cztonek Zarzadu
° Zbigniew Tadeusz Goscicki — Cztonek Zarzadu
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Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad Rady Nadzorczej Unibep SA wchodza:

° Jan Mikotuszko — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

° Beata Maria Skowroriska — Wiceprzewodniczgca Rady Nadzorczej
° Wojciech Jacek Stajkowski — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
. Michat Kotosowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)
° Pawet Markowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

2.20. WYNAGRODZENIA CZtONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZEJ JEDNOSTKI
DOMINUJACEJ ORAZ OSOB | PODMIOTOW BLISKO Z NIMI ZWIAZANYCH

Wynagrodzenie Zarzadu Spotki Dominujacej

ZA OKRES 1 STYCZNIA 2024 ROKU — 30 WRZESNIA 2024 ROKU

Imie i nazwisko Wynagrodzenie

Dariusz Jacek Blocher 656 100,00
Leszek Marek Gotgbiecki 605 700,00
Adam Polinski 478 460,11
Krzysztof Mikotajczyk* 378 000,00
Andrzej Piotr Sterczynski 432 000,00
Przemystaw Wojciech Janiszewski** 164 967,74
Zbigniew Tadeusz Goscicki 25 000,00
Razem 2740 227,85

*petnit funkcje do 23.04.2024r., otrzymat odszkodowanie za zakaz konkurencji po ustaniu stosunku pracy w kwocie 47 250,00 zt
**petnit funkcje do 05.03.2024r.

ZA OKRES 1 STYCZNIA 2023 ROKU — 30 WRZESNIA 2023 ROKU

Premia za zysk z 2022 r.

Imie i nazwisko Wynagrodzenie wyptacona w 2023 r. Razem

Dariusz Jacek Blocher 381 654,80 - 381 654,80
Leszek Marek Gotabiecki 605 700,00 - 605 700,00
Stawomir Kiszycki 545 850,00 - 545 850,00
Krzysztof Mikotajczyk 504 235,90 - 504 235,90
Adam Polifski 399 000,00 - 399 000,00
Przemystaw Wojciech Janiszewski* 399 929,52 302 914,29 702 843,81
Razem 2836 370,22 302 914,29 3139 284,51

* W 2023 roku zostaty wyptacone premie za rok 2022 w kwocie 302 914,29 zt niezwigzane z funkcjg Cztonka Zarzadu
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Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki Dominujacej

ZA OKRES 1 STYCZNIA 2024 ROKU — 30 WRZESNIA 2024 ROKU

Przychéd cztonka Rady Nadzorczej z

Imie i nazwisko Przychéd tytutu zatrudnienia na podstawie Wynagrodzenie
umowy o prace w UNIBEP SA

Jan Mikotuszko 360 000,00 - 360 000,00
Beata Maria Skowroriska 126 000,00 - 126 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 126 000,00 45 000,00 171 000,00
Jarostaw Mariusz Betdowski* 63 000,00 - 63 000,00
Michat Kotosowski 81 000,00 - 81 000,00
Pawet Markowski 63 000,00 - 63 000,00
Jakub Marek Karnowski** 53 290,32 - 53 290,32
Razem 872 290,32 45 000,00 917 290,32

*rezygnacja z 30.09.2024r.
**rezygnacja z 19.08.2024r.

ZA OKRES 1 STYCZNIA 2023 ROKU — 30 WRZESNIA 2023 ROKU

Przychéd cztonka Rady Nadzorczej z

Imig i nazwisko Przychéd tytutu zatrudnienia na podstawie Wynagrodzenie
umowy o prace w UNIBEP SA

Jan Mikotuszko 348 000,00 - 348 000,00
Beata Maria Skowroriska 114 000,00 - 114 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 114 000,00 45 000,00 159 000,00
Jarostaw Mariusz Betdowski 51 000,00 - 51 000,00
Michat Kotosowski 69 000,00 - 69 000,00
Pawet Markowski 51 000,00 - 51 000,00
Dariusz Marian Kacprzyk 4354,84 - 4 354,84
Jakub Marek Karnowski 41 000,00 - 41 000,00
Razem 792 354,84 45 000,00 837 354,84

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku wyptacono wynagrodzenia ze stosunku pracy osobom
blisko zwigzanym z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej w wysokosci: 1381,2 tys. zt, a w okresie
poréwnywalnym wynagrodzenie wynosito 937,2 tys. zt.
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2.21. PROGRAM MOTYWACYINY

Program Motywacyjny zostat szczegétowo omodwiony w pkt. 6.10 skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 2023 rok. W 2024 roku miaty miejsce zdarzenia dotyczace tego Programu, ktdére zostaty
opisane w pkt. 4.25. skonsolidowanego sprawozdania finansowego za | pétrocze 2024 roku.

2.22. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, GWARANCIE

2.22.1.AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

stan na dziert 30.09.2024  stan na dzieri 31.12.2023

AKTYWA WARUNKOWE 4 800,00 4 800,00
0d pozostatych jednostek 4 800,00 4 800,00
Otrzymane weksle jako zabezpieczenia 4 800,00 4800,00
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 215 804 856,37 149 461 543,99
Na rzecz jednostek powigzanych 21 479 245,00 21726 705,42
Udzielone poreczenia 21 479 245,00 21726 705,42
Na rzecz pozostatych jednostek 194 325 611,37 127 734 838,57
Sprawy sporne 179 886 323,53 127 734 838,57
Udzielone poreczenia 14 439 287,84 -

Sprawy sporne

W stosunku do informacji dotyczacej spraw spornych zamieszczonej w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym Unibep SA za 2023 rok oraz | i Il kwartat 2024 roku nastgpity nastepujgce zmiany:

ROSZCZENIA PRZECIWKO UNIBEP SA

Roszczenie
L.p. Powé Wal i
p owod (W tys.) aluta Opis
W lutym 2024 wptynat do Unibep SA pozew w zwigzku z wystgpieniem
Spotdzielnia wad na inwestycji Cynamonowy Dom. Spétka neguje zasadnosé
1. Mieszkaniowa ,,Na 55 000 PLN roszczenia w catosci. Pozew dotyczy obiektu, ktérego budowa zostata
Skraju” ukoniczona w 2013 r., a jego odbidr zostat stwierdzony protokotem z 29

listopada 2013 r. Obie strony ztozyty zarzuty do opinii biegtego.

W pazdzierniku 2018 r. Konsorcjum Unibep SA i Most Sp. z o. o. ztozyto
pozew o zaptate kar umownych i rob6t dodatkowych na inwestycji
Sokétka — Dabrowa Biatostocka. Strona przeciwna wystapita
z powddztwem o zaptate tagcznej kwoty ok. 105 998 tys. zt plus odsetki

Podlaski Zarzad z tytutu kar umownych w zwigzku z odstgpieniem od umowy. W toku

2. Drog L 44 622 PLN postepowania sgdowego zostali przestuchani swiadkowie i rozpoznano
Wojewddzkich e X R A .
(PZDW) whnioski dowodowe w zakresie dopuszczenia opinii biegtych. Sad wystgpit

do kilku instytutéw z zapytaniem w sprawie sporzadzenia opinii, zaden
instytut nie podjat sie wydania opinii. 1 maja 2021 r. Sad wydat wyrok
czesciowy zasgdzajacy zaptate na rzecz Unibep SA kwoty 799 tys. zt oraz
na rzecz Most Sp. z o. o. w Sopocie kwoty 61 tys. zt. z rygorem
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natychmiastowej wykonalnosci. 11 kwietnia 2022 r. Unibep SA ztozyt
w Sadzie wniosek o skierowanie stron do mediacji do ktérego pozwany
sie przychylit. W toku postepowania mediacyjnego nie doszto do zawarcia
ugody. Strony wniosty o zawieszenie postepowania Sadowego. Sprawa
ma trafi¢ do koncyliacji przy Prokuratorii Generalnej.

Konsorcjum Unibep SA oraz Mostostal Biatystok zostaty pozwane o
odszkodowanie w zwigzku z wypadkiem $miertelnym na budowie Plaza
3. Odszkodowanie 4873 PLN w Suwatkach. W dniu 24 lipca 2024 r. Unibep otrzymat wyrok w ktérym
Sad zasadzit od pozwanych zaptate odszkodowania na rzecz
poszkodowanych. Wyrok jest nieprawomocny. Strony ztozyty apelacje.

W listopadzie 2021 r. spétka Unibep SA zostata pozwana o zaptate
kosztéw usuniecia wad i usterek na kontrakcie Dom Seniora -
Sudbrookmerland. Powdd jest witascicielem domu spokojnej starosci
iopieki w Wunstorfie, ktéry Unibep SA budowat jako generalny
wykonawca. Obie strony zgodzity sie na przeprowadzenie postepowania
mediacyjnego majgcego na celu rozliczenie wszystkich sporéw prawnych
toczacych sie pomiedzy Unibep SA, a spdtkami z Grupy Lindhorts.

233 EUR W ramach postepowania Unibep SA dochodzi zaptaty 500 tys. EUR
a grupa Lindhorts 450 tys. EUR. Strony zamierzajg osiggng¢ porozumienie
w sprawie czterech projektéw Krefeld, Dom Seniora — Wunstorf, Donom
Seniora — Bad Oeynhausen, Dom Seniora — Stidbrookmerland. W zwigzku
z tym sprawy sporne z powddztwa Seniorenpark Wunstorf GmbH oraz
przeciwko Aureus Residenzbau GMbH beda potaczone do wspdlnego
rozpoznania. Strony zawarty ugode rozliczajac wzajemne roszczenia.
Ugoda zostata zatwierdzona. Sprawe mozna uznac za zakoriczong

Seniorenpark
Wunstorf GmbH

W dniu 29 marca 2024 r. do Unibep SA wptyneto z Saqdu wezwanie do
ztozenia odpowiedzi na pozew w sprawie o zaptate odszkodowania
i zadosc¢uczynienia w wysokosci 162 tys. zt. Sprawa dotyczy wypadku na

5. Odszkodowanie 162 PLN inwestycji Biawar. Pozwanym jest rowniez pracodawca powoda firma
PHUR FELIX 2. Zostata sporzadzona i wystana do Sadu odpowiedZ na
pozew. W toku rozprawy odbyta sie jedna rozprawa. Termin drugiej
rozprawy zostat wyznaczony na 7 listopada 2024 r.

W 2018 r. ztozony zostat pozew przeciwko Unibep SA, w ktérym powdd
dochodzi zaptaty wierzytelnosci z tytutu zwrotu Il czesci kaucji
gwarancyjnej w wysokosci 55 tys. zt nabytej na mocy przelewu
wierzytelnosci pomiedzy nim, a syndykiem masy upadtosci
PRO PARTE Daniela reprezentujgcym Spétke AL-BUD Sp. z 0.0. W upad19éci Iikw’ida.cyjn.ej.
6. Modelskiego 55 PLN Sprawa dotyczy kontraktu Centrum Biznesowe Okecie. 6 pazdziernika
2022 r. zapadt wyrok oddalajgcy powddztwo. Powdd ztozyt apelacje od
wyroku. Dnia 4 marca 2024 r. Sad apelacyjny uchylit wyrok sgdu I instancji
i przekazat sprawe do ponownego rozpoznania. Sprawa zostata
przekazana SR dla m.st. Warszawy w Warszawie do ponownego
rozpoznania. Rozprawa odbedzie sie 3 grudnia 2024r.

Oproécz opisanych spraw powyzej przeciwko Spétce toczg sie postepowania sgdowe na tgczng kwote
1117 tys. zt.

SPRAWY Z POWODZTWA UNIBEP SA

Roszczenie .
L.p. Pozwany (W tys.) Waluta Opis
23 grudnia 2022 r. Unibep SA ztozyt wspdlnie z ZUE S.A. pozew przeciwko
1. oraz Tramwaje 13041 PLN ) P P Yy migdzy

wynagrodzeniem szacowanym na podstawie przedmiaru a obliczonym
zgodnie z obmiarem powykonawczym. Rozprawa w dniu 25 kwietnia
2024 r. odbyta sie. Odbywaja sie przestuchania swiadkow.

Slaskie SA
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grupa ,

1 tunibep

Tauron Ciepto Sp.
z0.0.

7791

PLN

W pozwie z kwietnia 2024 r. Unibep SA w pozwie dochodzi podwyzszenia
wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy dotyczacej
dostosowania Zrédet ciepta w Energetyce Cieszynskiej. Strony zawarty
ugode pozasgdowaq po zatwierdzeniu ugody przez Sad zostanie ztozony
whniosek o wycofanie pozwu.

Podlaski Zarzad
Drog
Wojewddzkich

4453

PLN

27 kwietnia 2020 r. Unibep SA oraz Przedsiebiorstwo Budownictwa
Komunikacyjnego Sp. z o. o. ztozylo wspdlny pozew przeciwko
Podlaskiemu Zarzgdowi Drég Wojewddzkich o zaptate tacznej kwoty 4
453 tys. zt, z czego zadanie Unibep SA wynosi 1 391 tys. zt, tytutem zaptaty
za roboty dodatkowe na kontrakcie dotyczacym budowy drogi
wojewddzkiej 645 na odcinku Nowogréd — tomza. Pierwsza rozprawa
odbyta sie 22 wrzesnia 2021 r. Biegly wydat opinie w sprawie, do ktérej
Powdd ztozyt zastrzezenia. Biegty wystosowat opinie uzupetniajaca
podtrzymujacy jego stanowisko. W styczniu 2023 r. sprawa zostata
ponownie skierowana do mediacji. Odbyto sie jedno spotkanie
mediacyjne na ktérym pozwany wycofat sie z mediacji. Sprawa ponownie
wrocita do sgdu. 1 marca 2023 r. odbyta sie rozprawa na ktérej zostat
przestuchany biegty, ktéry podtrzymat swoje stanowisko w sprawie. Na
rozprawie 24 stycznie 2024 r. Sad przestuchat biegtego, ktéry podtrzymat
swoje stanowisko wyrazone w opinii. Pozwany wnosit o dopuszczenie
dowodu z kolejnej opinii biegtego, Sad wniosek ten oddalit. W dniu 13
marca 2024 r. odbyta sie rozprawa na ktérej Sad zobowigzat Strony do
zajecia stanowisk, ewentualnej modyfikacji powddztwa. 28 marca 2024
r. Unibep SA ztozyt pismo procesowe modyfikujgce powddztwo
w stosunku do wyliczen biegtego. Stanowisko drugiej strony zasadniczo
nie kwestionuje stanowiska Powoda. W dniu 16 paZdziernika 2024 r sad
wydat wyrok zasgdzajgcy na rzecz konsorcjum kwote 2 919tys zt wraz
z odsetkami ustawowymi.

1Fama
Development
Sp z.0.0.

4416

PLN

Unibep w pozwie z lipca 2024 r. dochodzi naleznego wynagrodzenia za
prace wykonywane na inwestycji dotyczacej budowy Zespotu budynkéw
wielorodzinnych przy ulicy Jana Henryka Dabrowskiego w Poznaniu.
W dniu 27.09.2024 r. zostat wydany nakaz zaptaty, w tresci ktérego
zostata zasadzona zadana kwota. Nakaz nie jest prawomocny.

Warszawska
Spétdzielnia
Mieszkaniowa

2179

PLN

W dniu 7 wrzesnia 2021 r. Unibep SA wnidst pozew przeciwko
Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej. Roszczenie obejmuje zadanie
zwrotu przez Pozwanego kwoty wyptaconej z gwarancji bankowej
w kwocie 2 179 tys. zt majacej zabezpieczy¢ nalezyte wykonanie umowy
w okresie rekojmi na inwestycji Niedzielskiego Etap II. We wrzesniu 2024
r zostata zawarta ugoda, na podstawie ktérej Warszawska Spétdzielnia
Mieszkaniowa zwrdci Unibep SA kwote 940 tys zt. Sprawa zakoriczona.

Prymat Sp. z o0.0.

2070

PLN

W lutym 2023 r. zostat ztozony pozew w zwigzku z nieoptaceniem przez
Inwestora wynagrodzenia za roboty budowlane. Roszczenie dotyczy
kontraktu Prymat Jastrzebie. W toku postepowanie odbyly sie rozprawy
na ktoérych byli przestuchiwani Swiadkowie. Sad dopuscit dowdd w opinii
biegtego sadowego. Oczekujemy na dalsze dziatania ze strony Sadu.

Spotdzielnia
Mieszkaniowa
"Na Skraju"

1573

PLN

W dniu 25 pazdziernika 2022 r. UNIBEP SA wnidst pozew o zwrot
niezwrdconych czesci kaucji gwarancyjnych zatrzymanych w zwigzku
z realizacja uméw o generalne wykonawstwo inwestycji "Cynamonowy
Dom". W sierpniu 2024 odbyta sie rozprawa na ktdrej strony zajety
stanowiska. Kolejna rozprawa zostata wyznaczona na listopad 2024 r.

Przedsiebiorstwo
Komunalne

Sp. z 0.0. w Bielsku
Podlaskim

1509

PLN

Unibep SA we wrzesniu 2023 r. wniost pozew o zaptate w zwigzku
z wymiang instalacji na zlecenie inwestora. Przedsiebiorstwo Komunalne
odpowiedziato na pozew, a Unibep ustosunkowat sie do jego stanowiska.
Sad | instancji wydat wyrok oddalajgcy powddztwo. Unibep SA ztozyt
apelacje w sprawie.

Wromac Sp. z o.0.

711

PLN

W grudnia 2023 r. Unibep SA wnidst pozew dotyczacy zaptaty za
zastepcze usuniecia wad stwierdzonych w zwigzku z realizacja budowy
budynku biurowego Carpathia. W toku postepowanie odbyto sie
posiedzenie mediacyjne , Stronom nie udato sie doj$¢ do porozumienia.
Na listopad 2024 r. wyznaczony zostat termin rozprawy.
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Unibep SA w dniu 29 grudnia 2023 r. ztozyt pozew o zaptate poniesionych
tukasz Gora kosztéw dotyczacych zastepczego usuniecia wad i usterek w zwigzku
10. 130 PLN zbudowa budynkéw mieszkalnych  wielorodzinnych na  Woli

BWD Komplex w Warszawie. Strony zawarty ugode pozasgdowa. Sad wydat
postanowienie umarzajgce postepowanie.

Unibep SA 26 czerwca 2020 r. ztozyt pozew przeciwko ubezpieczycielowi

Sopockie w zwigzku z kradziezg na budowie Obrzezna. Na rozprawie 22 kwietnia

1 Towarzystwo 173 PLN 2024 r Sad pominat wniosek Unibep SA o przeprowadzenie opinii

" Ubezpieczen Ergo kolejnego biegtego. Unibep SA ztozyt zastrzezenia do protokotu, czekamy

Hestia SA na dalsze dziatania ze strony Sadu. W dniu 31.07.2024 r. Sad zapadt wyrok

oddalajacy powddztwo w catosci. Wyrok jest prawomocny.

Oproécz opisanych spraw Spotka wszczeta postepowania Sagdowe na kwote 83 tys. zt.

SPRAWY Z POWODZTWA UNIBEP SA (DAWNIEJ BUDREX SP. 2 0.0.)

Roszczenie

L.p. P Wal i
p ozwany (w tys.) aluta Opis
We wrzesniu 2022 r. spdtka Budrex Sp. z 0. o. ztozyta pozew, w ktérym
dochodzi od zwrotu kosztéw poniesionych z tytutu wykonania zakresu
1 Trakcja PRKIL SA 3192 PLN robét pozwanego w ramach kontraktu tochéw - Topdr w wysokosci 8 192

tys. zt. Na rozprawie 25 marca 2024 r. Sad przestuchat cze$¢ swiadkow.
W dniach 20i 24 maja 2024 r. odbyly sie rozprawy bez udziatu Swiadkéw.
Sprawa odroczona do 11 grudnia 2024 r.

SPRAWY Z POWODZTWA UNIHOUSE SA

L.p. Pozwany Rc():lzct::z;le Waluta Opis
W pozwie z czerwca 2020 r. Unihouse SA domaga sie zapfaty
wynagrodzenia Inwestora. w zwigzku z realizacjg budowy Akademikéw
w Sopocie. Unihouse SA stoi na stanowisku, ze inwestor wprowadzit zbyt
wiele odstepstw od pierwotnej koncepcji i domaga sie zaptaty
1 Eco Campus Sopot 246 PLN wynagrodzenia przed wprowadzeniem kolejnych poprawek. W toku
' Sp.zo.o0. postepowania zostali przestuchani $wiadkowie w sprawie. Opinia

biegtego w sprawie zostata wydana na poczatku kwietnia 2023 r., co do
ktérej Unihouse SA wnidst zastrzezenia. W dniu 4 pazdziernika 2024 r.
zapadt wyrok. Sad zasadzit na rzecz Unihouse catg zgdang kwote. Wyrok
nie jest prawnomocny, Eco City ztozyto wniosek o uzasadnienie.

W zwigzku z brakiem zaptaty wynagrodzenia przez inwestora Bekkefaret
Bolig AS za roboty budowlane na kontrakcie Klovertunet. Unihouse ztozyt
kilka roszczen z tytutu gwarancji w listopadzie 2022 r., gwarant Fidelis i ich
wspotwykonawca Standard Garanti AS nie zrealizowat wyptaty
z gwarancji. W styczniu 2023 r. Unihouse SA skierowat pozew do Sadu.
Sad zdecydowat o potaczeniu niniejszej sprawy ze sprawg dotyczaca
roszczenia regresowego ubezpieczyciela do inwestora, natomiast

22 852 NOK odmowit potaczenia sprawy ze sprawa roszczenia inwestora do spotki
Unihouse SA wskazanych w odpowiedzi inwestora na Final Account. 25
pazdziernika 2023 r. zapadt wyrok, zgodnie z ktérym ubezpieczyciel ma
zaptacic¢ spotce Unihouse SA kwote 18 825 tys. NOK naleznosci gtéwnej
wraz z odsetkami i kosztami procesu. Ubezpieczyciel wnidst apelacje od
tego wyroku. Sad zasadzit na rzecz Unihouse SA 20 000tys wraz
z odsetkami. Ubezpieczyciel wnidst kasacje do Sadu Najwyzszego.

Fidelis Insurance
Irland DAC
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Bekkefaret Bolig

4 czerwca 2023 r. spotka Unihouse SA skierowata pozew do sadu
przeciwko inwestorowi Roszczenie dotyczy braku zaptaty za roboty
kontraktowe i dodatkowe w zwigzku z realizacjg inwestycji Klovertunet.
Inwestor przedstawit wtasne roszczenie w wysokosci 16 250 tys. NOK
ztytulu wad. Sprawa jest powigzana ze sprawag przeciwko
ubezpieczycielowi Fidelis Insurance (szczegétowo opisanej powyzej).
Posiedzenie sadu pierwszej instancji planowane jest zaplanowane na 25
marca 2025 .

W dniu 18 stycznia 2024 r. Unihouse S.A ztozyta pozew o zaptate 14 675
tys. NOK. W pozwie Unihouse zada zaptaty wynagrodzenia w zwigzku
z realizacjq kontraktu Bjertnes. W dniu 1 marca 2024 r. Bjertnes AS
przedstawita odpowiedZ na pozew. W paZdzierniku 2024 r. strony
osiggnety ugode, na mocy ktdrej ubezpieczyciel wyptaci Unihouse kwote
10 000 000 NOK brutto. Zgodnie z postanowieniami ugody ptatnos¢
zostata uregulowana w dniu 15 listopada 2024 r.

3. AS 23097 NOK
4. Bjertnes AS 14675 NOK
5. NORDAN AS 800 PLN

W maju 2024 r. Unihouse SA ztozyt zawezwanie do préby ugodowej.
Roszczenie Unihouse wynika z kosztéw naprawy przekatnych w oknach
dostarczonych przez NORDAN AS. Pozwany nie wyrazit zgody na ugode.
Wyznaczona zostata rozprawa na 27 sierpnia 2024 r.

SPRAWY PRZECIWKO UNIHOUSE SA

Opis

L.p. Powéd R(():::::n)le Waluta
Jan Henryk Krupka 130 NOK

JD proff Bygg

We wrzesniu podwykonawca ztozyt wniosek do komisji pojednawczej
o zaptate wynagrodzenia w zwigzku z realizacjg robdt na kontrakcie
Bjertnes AS. Pozwany stoi na stanowisku, ze wynagrodzenie nie jest
nalezne, gdyz w zwigzku z opdznieniem w wykonaniu prac naliczone
zostaly podwykonawcy kary umowne. Sprawa zostata skierowana do
Sadu. Sad skierowat strony do mediacji. Mediacje nie doprowadzity do
zawarcia ugody oczekujemy na wyznaczenie terminu rozprawy

SPRAWA PRZECIWKO OSIEDLE IDEA SP. Z 0. 0. (SPOLKA ZALEZNA UNIDEVELOPMENT SA)

Opis

L.p. Powad Roszczenie Waluta
(w tys.)
1. Nabywca lokalu 100 PLN

W dniu 16 grudnia 2021 r. Spdtka otrzymata pozew od nabywcy lokalu
o zaptate kwoty 100 tys. zt tytutem zwrotu kosztéw usuniecia wady na
inwestycji Osiedle Idea Ogrody Radom. W sprawie zostali przestuchani
Swiadkowie i zostata wydana opinia biegtego. Na obecnym etapie strony
przedstawity pisemnie koricowe stanowisko w sprawie. W dniu 19
wrzesnia 2024 r Sad wydat wyrok zasadzajacy na rzecz powoda kwote 37
tys. wraz z odsetkami. Wyrok jest nieprawomocny.
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SPRAWA PRZECIWKO SZCZESLIWICKA SP. Z 0. O. (SPOtKA ZALEZNA UNIDEVELOPMENT SA)

. Roszczenie .
L.p. Powéd (w tys.) Waluta Opis
W marcu 2024 r. wptynat pozew o zaptate, z powddztwa Wspdinoty
Wspdlnota 131 PLN Mieszkaniowej w inwestycji Hevelia w Poznaniu. W dniu 26 kwietnia
Mieszkaniowa Spotka przestata odpowiedZ na pozew. Oczekujemy na kolejne dziatania
ze strony Sadu.
W dniu 21 sierpnia 2023 r. wptynat do spotki pozew o zaptate tytutem
roszczen za wady budynkdw na inwestycji Czarnieckiego w Poznaniu.
Wspdlnota W dniu 3 czerwca odbyta sie pierwsza rozprawa. Sad zaproponowat
2. : . 80 PLN . ) ; -
Mieszkaniowa rozwigzanie sporu w ramach ugody i wyznaczyt pethomocnikom obu
stron termin na poinformowanie sgdu o postepach w sprawie negocjacji
ugodowych.
2.22.2.GWARANCIJE
stan na dzien 30.09.2024  stan na dzier 31.12.2023
UDZIELONE GWARANCIE 910501 478,14 866 731 570,12
Na rzecz jednostek powigzanych 51582 985,32 45768 435,33
Na rzecz pozostatych jednostek 858 918 492,82 820963 134,79
OTRZYMANE GWARANCJE 191 533 451,03 175 738 924,03
0Od jednostek powigzanych 116 460 100,00 100 500 000,00
Od pozostatych jednostek 75073 351,03 75238 924,03

W okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 wrzes$nia 2024 roku:
e udzielono gwarancji na kwote 175 355 847,99 zt,
e otrzymano gwarancje w kwocie 53 141 565,40 zt.
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2.23. INSTRUMENTY FINANSOWE

Wartos¢ bilansowa

WARTOSC BILANSOWA — STAN NA DZIEN 30 WRZESNIA 2024 ROKU

Zobowigzania Instrumenty
Aktywa finansowe Aktywa finansowe Zobowiazania . 2 . zabezpieczajace w
X . A . finansowe wyceniane L.
wyceniane wedtug wyceniane w wartosci  finansowe wyceniane wedfu rachunkowosci Razem
zamortyzowanego godziwej przez wynik w wartosci godziwej g zabezpieczen
. s zamortyzowanego .
kosztu finansowy przez wynik finansowy przeptywow
kosztu L
pienieznych
Kaucje z tytutu umoéw o budowe 14 983 601,70 - - -135484 159,14 - -120 500 557,44
NaIe.zno’sc.l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 264 700 502,24 ) ) ) . 264 700 502,24
naleznosci finansowe*
Pozyczki udzielone 102 968 183,07 - - - - 102 968 183,07
Pochodne instrumenty finansowe w
rachunkowosci zabezpieczen przeptywdw - 6301 789,28 -5697 138,41 - 4 284 359,05 4 889 009,92
pienieznych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 138 756 008,73 - - - - 138 756 008,73
K.redyty, poz.yczkl iinne zewnetrzne zrddta ) ) ) 4392312 317,56 } 4392312 317,56
finansowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - - - -257 217 424,73 - -257 217 424,73
521 408 295,74 6301 789,28 -5 697 138,41 -785 013 901,43 4284 359,05 -258 716 595,77

* z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek
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WARTOSC BILANSOWA — STAN NA DZIEN 31 GRUDNIA 2023 ROKU

Zobowiazania Instrumenty
Aktywa finansowe Aktywa finansowe Zobowigzania . 3 . zabezpieczajagce w
. . L . ) . finansowe wyceniane L .
wyceniane wedtug wyceniane w wartosci  finansowe wyceniane wedtu rachunkowosci Razem
zamortyzowanego godziwej przez wynik w wartosci godziwej 8 zabezpieczen
) [ zamortyzowanego ,
kosztu finansowy przez wynik finansowy przeptywow
kosztu Lo
pienieznych
Kaucje z tytutu umoéw o budowe 20994 531,46 - - -122 789 307,03 - -101 794 775,57
NaIe.zno’sc.l z.tytuiu dostaw i ustug oraz pozostate 302 039 504,70 . ) ) . 302 039 504,70
naleznosci finansowe*
Pozyczki udzielone 96 108 774,17 - - - - 96 108 774,17
Pochodne instrumenty finansowe w
rachunkowosci zabezpieczen przeptywdéw - 6088 248,16 1673 919,99 - 2 248 983,06 10011 151,21
pienieznych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 311059 614,93 - - - - 311059 614,93
K.redyty, po%yczkl i inne zewnetrzne zrédta ) ) ) 4327658 749,92 . 4327 658 749,92
finansowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - - - -358 979 511,35 - -358 979 511,35
730 202 425,26 6 088 248,16 1673 919,99 -809 427 568,30 2248 983,06 -69 213 991,83

* z wytqczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Instrumenty pochodne wyceniane sg na dzien bilansowy w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej. Wartos$¢ godziwa instrumentéw pochodnych jest szacowana przy
uzyciu modelu bazujgcego miedzy innymi na wartosci kursow walutowych (Srednie kursy NBP) na dzien bilansowy oraz réznicach w poziomach stép procentowych

waluty kwotowanej i bazowej.
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Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej
AKTYWA FINANSOWE WYCENIANE W WARTOSCI GODZIWE)

STAN NA DZIEN 30.09.2024 Rr.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochod.ne |nlstrumenty flnarTSO\.Ng w rachunkowosci ) 6301 789,28 ) 6301 789,28
zabezpieczen przeptywdw pienieznych
Razem - 6301 789,28 - 6301 789,28

STAN NA DZIEN 31.12.2023R.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochoc!ne |nlstrumenty fman.sm.m?w rachunkowosci 1001115121 1001115121
zabezpieczen przeptywdw pienieznych
Razem - 10011 151,21 - 10011 151,21

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE WYCENIANE W WARTOSCI GODZIWE)

STAN NA DZIEN 30.09.2024 R.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochod.ne |nlstrumenty Iﬁl’larTSO\.Ne. w rachunkowosci . 141277936 ) 1412 779,36
zabezpieczen przeptywdw pienieznych
Razem - 1412 779,36 - 1412 779,36

STAN NA DZIEN 31.12.2023 R.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej nie wystapity.

Pochodne instrumenty finansowe
AKTYWA FINANSOWE Z TYTU£U WYCENY INSTRUMENTOW POCHODNYCH

WALUTOWE KONTRAKTY TERMINOWE

stan na dzier 30.09.2024 stan na dzien 31.12.2023
wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen
Forward 6301 789,28 10011 151,21
Razem 6 301 789,28 10011 151,21

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Z TYTUtU WYCENY INSTRUMENTOW POCHODNYCH

stan na dzieri 30.09.2024 stan na dzier 31.12.2023
wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen
Forward 1412 779,36 -
Razem 1412 779,36 -
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AKTYWA FINANSOWE Z TYTUtU FORWARD-U WYCENIANE W WARTOSCI GODZIWE)

stan na dzien 30.09.2024 stan na dzien 31.12.2023
ponizej 1 roku 6301 789,28 5912 703,60
od 1do 3 lat - 4098 447,61
Razem 6301 789,28 10011 151,21

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Z TYTUtU FORWARD-U WYCENIANE W WARTOSCI GODZIWE)J

stan na dzien 30.09.2024 stan na dzien 31.12.2023
od1do3lat 1412 779,36 -
Razem 1412 779,36 -

2.24. WPLYW SYTUACJI WOJENNEJ NA DZIAtALNOSC GRUPY UNIBEP

Aktualna pozostaje sytuacja opisana we wczesniejszych raportach okresowych oraz raporcie rocznym 2023
roku. Sytuacja zwigzana z wojng w Ukrainie wptywa posrednio na dziatalnos¢ Spotki i Grupy Kapitatowe;j
i moze mieé¢ wptyw na przyszte wyniki finansowe. Mimo iz, ekspozycja na ustugi i materiaty pochodzgce
zrynkdw wschodnich nie jest duza, to konflikt zbrojny rzutuje na wiele niekorzystnych trendow
gospodarczych. Wptywa lub moze wptywac to na nastroje wsrdd inwestoréow i sktonnosci inwestycyjne.

Spétka Dominujaca aktualnie prowadzi jeden kontrakt na terenie Ukrainy. 11 marca 2024 roku zawarta
warunkowg umowe zaakceptowang ostatecznie przez Ministerstwo Finanséw RP 21 maja 2024 roku na
realizacje przejscia granicznego Medyka-Szeginie na granicy ukrairisko—polskiej (ukraifiska cze$¢ przejscia
granicznego). Dodatkowo 31 lipca 2024 roku Unibep SA otrzymat informacje o mozliwosci realizacji
w przysztosci kolejnego zlecenia na granicy polsko-Ukrainskiej (Krakowiec). Oferta spotki okazata sie
najkorzystniejsza dla zamawiajgcego. Ostatecznie 8 pazdziernika 2024 roku Zarzad Unibep SA powzigt
informacje o uniewaznieniu przez zamawiajgcego przetargu. Jako przyczyne zamawiajacy podat
nieuzgodnienie projektu umowy na realizacje inwestycji przez jednostki organizacyjne Panstwowej Stuzby
Celnej, uniemozliwiajgce podpisanie umowy w terminach okreslonych prawem.

Grupa monitoruje rozwdj konfliktu i mozliwy wptyw na realizacje naszych zamierzen na poszczegdlnych
rynkach, w tym ukrainskim. Aktualnie brak czynnikdbw spowodowanych wojng, ktére wptywatyby
negatywnie na realizacje naszych zobowigzan kontraktowych wobec zamawiajgcych.
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2.25. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

ZAWARCIE UMOW FINANSOWYCH

e W dniu 14 pazdziernika 2024 roku Unidevelopment SA dokonat z Santander Bank Polska SA
przedtuzenia Umowy o Multilinie w kwocie 17 min zt. Umowe przedtuzono do 14 pazdziernika 2025
roku.

e W dniu 14 pazdziernika Unibep SA oraz Unihouse SA przedtuzyto z Santander Bank Polska SA
umowe o Multilinie w kwocie 78 min zt do 14 pazdziernika 2025 roku.

e W dniu 15 pazdziernika 2024 roku Unibep SA oraz Unihouse SA przedtuzyty z Santander Factoring
Sp. z 0.0. umowe faktoringu do dnia 14 pazdziernika 2025 roku.

e W dniu 29 pazdziernika 2024 roku Unibep SA przedtuzyt z InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen SA
umowe generalna i udzielenie ubezpieczeniowych gwarancji kontraktowych do 24 pazdziernika
2025 roku.

ZAWARCIE ISTOTNYCH UMOW | INNE ISTOTNE ZDARZENIA

e Zawarcie przez Unihouse SA umowy na realizacje budynkéw w technologii modutowej w Oslo
w Norwegii

8 pazdziernika 2024 roku Zarzad Unibep SA powzigt informacje o wyborze przez Gmine Oslo jako
najkorzystniejszej oferty spotki zaleznej Unihouse SA w postepowaniu o udzielenie zamdwienia
publicznego, ktérego przedmiotem jest realizacja w technologii modutowej 2-kondygnacyjnego budynku
centrum spotecznosciowego z bazg dla personelu oraz trzech 2-kondygnacyjnych budynkdéw dla pacjentéw,
w ktdrych znajdzie sie tgcznie 13 tymczasowych mieszkan, zlokalizowanych w Oslo w Norwegii. Cena oferty
ztozonej przez Unihouse SA wynosi ok. 29,3 min NOK netto, co stanowi réwnowartosc ok. 10,8 min PLN
netto. (RB 64/2024) 21 pazdziernika 2024 roku doszto do podpisania umowy. (RB 69/2024)

e Aktualizacja informacji nt. wyboru oferty Unibep SA na realizacje przejscia granicznego
"Krakowiec" na granicy ukrainsko — polskiej

8 pazdziernika 2024 roku Zarzad Unibep SA powzigt informacje o uniewaznieniu przez Zamawiajgcego
przetargu o udzielenie zamoéwienia na wykonanie w formule "zaprojektuj i wybuduj" zadania pn.: "Budowa
placu dla pojazdéw osobowych i autobuséw w punkcie kontrolnym ruchu drogowego "Krakowiec" oraz
przebudowa infrastruktury czesci ukrainskiej istniejagcego punktu kontrolnego "Krakowiec" na granicy
ukrainsko-polskiej. Jako przyczyne uniewaznienia przetargu Zamawiajacy podat nieuzgodnienie projektu
umowy na realizacje Inwestycji przez jednostki organizacyjne Panstwowej Stuzby Celnej, uniemozliwiajace
podpisanie umowy w terminach okreslonych prawem. Spétka wskazuje, ze bedzie wyjasnia¢ okolicznosci
uniewaznienia przetargu, a takze rozwazy skorzystanie z procedury odwotawczej. (RB 65/2024) O wyborze
oferty Unibep SA jako najkorzystniejszej Emitent informowat w tresci raportu biezgcego nr 49/2024 z dnia
31 lipca 2024 roku.
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e Zawarcie przez Unibep SA umowy na realizacje zadania pn.: "Budowa obiektu modutowego
w konstrukcji lekkiej na potrzeby pododdziatu DZSW w Tomaszowie Mazowieckim - zadanie
11877"
15 pazdziernika 2024 roku Unibep SA zawart umowe na wykonanie w formule "zaprojektuj i wybuduj",
tacznie z uzyskaniem pozwolenia na budowe, zadania pn.: "Budowa obiektu modutowego w konstrukcji
lekkiej na potrzeby pododdziatu DZSW w Tomaszowie Mazowieckim - zadanie 11877". Zamawiajgcym jest
Skarb Panstwa - Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Bydgoszczy. Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizacji
inwestycji wynosi ok. 29,9 min zt brutto, tj. ok. 24,3 min zt netto. (RB 67/2024) O wyborze oferty Unibep
SA informowat w tresci raportu biezgcego nr 58/2024 z dnia 6 wrzesnia 2024 roku.

e Zawarcie umowy na realizacje zadania pn.: "Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 653 na odcinku
Olecko -granica wojewddztwa" w wojewddztwie warminsko - mazurskim
21 paidziernika 2024 roku Unibep SA zawart umowe na realizacje zamodwienia publicznego pn.:
"Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 653 na odcinku Olecko - granica wojewddztwa". Zamawiajgcym jest
Zarzad Drog Wojewddzkich w Olsztynie. Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizacji inwestycji wynosi
ok. 118,6 min zt brutto, co stanowi réwnowartos$¢ ok. 96,4 min zt netto. (RB 68/2024) O wyborze oferty
Unibep SA informowat w tresci raportu biezgcego nr 40/2024 z dnia 17 lipca 2024 roku.

¢ Informacja dot. analizy mozliwej sprzedazy spétki Unihouse SA
24 pazdziernika 2024 roku Zarzad Unibep SA zdecydowat o podjeciu dziatan w kierunku ewentualnej
sprzedazy 100% akcji Unihouse SA. Powyzsza decyzja wynika z przeprowadzonego procesu analiz
mozliwych scenariuszy pozyskania mniejszosciowego akcjonariusza lub zbycia 100% akcji Unihouse
i wyrazonego niewigzgco oraz warunkowo zainteresowania nabyciem wytgcznie catosci akcji Unihouse
przez potencjalnych inwestorow wykazujgcych zainteresowanie przeprowadzeniem takiej transakcji. (RB
70/2024)

e Wybér oferty Unihouse SA w postepowaniu przetargowym na realizacje budynku biurowego
w Niemczech
11 listopada 2024 roku Zarzad Unibep SA powziat informacje o wyborze z tym samym dniem przez
Vermogen und Bau Baden-Wirttemberg Amt jako najkorzystniejszej oferty spotki zaleznej Unihouse SA
w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego, ktérego przedmiotem jest realizacja w technologii
modutowej 3-kondygnacyjnego budynku biurowego w miejscowosci Tybinga w Niemczech. Cena oferty
ztozonej wynosi ok. 4,8 min EUR netto, co stanowi rownowartos¢ ok. 20,6 min PLN netto. (RB 72/2024)

Datg publikacji niniejszego sprawozdania jest 19 listopad 2024 roku.
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PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU SPOLKI UNIBEP SA

Prezes Zarzadu Dariusz Jacek Blocher
Wicepreres Zarzad LESZEkMarEkGO+abIeCkI
Weemereszaradu Adampohnsk,
Gonekzamady mmmmm— And rze J . p,otrSterczy nSkl
Gonekzaads mmmm— Zb |g n,ewTadeuszGosc,ck,

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Gtéwna Ksiegowa Krystyna Kobylinska
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